RADA MIASTA
OTWOCKA UCHWALA Nr LVI/429/17

RADY MIASTA OTWOCKA
z dnia 14 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Swiderska, Szkolng, Przewoska, Batorego i Wiejska w Otwocku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1875) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z Uchwatg Nr
X/92/15 Rady Miasta Otwocka z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
ograniczonego ulicami: Swiderska, Szkolna, Przewoska, Batorego i Wiejska, stwierdzajac, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Swiderska,
Szkolna. Przewoska, Batorego i Wiejska w Otwocku nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka,
zatwierdzonego Uchwala Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r.,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia og6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Swiderska, Szkolna, Przewoska, Batorego i Wiejska w Otwocku,
ktorego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Swiderska, Szkolna, Przewoska, Batorego i Wiejska w Otwocku, zwany dalej ,.planem™,
sktada sie z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly oraz zalacznika nr 1 —
rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace

zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy — stanowiace zatacznik

nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;
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9) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, u:zqdzaﬁia i .uzfgj)?&(q;van{a
terenow;
10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;
11) okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
5. Na terenie objetym planem nie wystgpuja i nie wskazuje si¢ obiektow i obszarow
objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesne;j.
6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny goérnicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 2.0bowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami zlozonymi z oznaczenia literowo-
cyfrowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) Sciezki rowerowe;

6) wymiary w metrach;

7) strefa ograniczonych mozliwosei lokalizacji budynkow.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktérego
nastepuje gtdéwny wjazd na dziatke liczony po najkrétszej linii faczacej punkty przecigcia
bocznych granic dziatki z linia rozgraniczajacg drogi:

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar
dziatki budowlanej, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie $cian budynkoéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych i innych obiektéw
budowlanych a nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
ogrodzeniami. nosnikami reklamowymi, szyldami, $mietnikami, przy czym dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku, lub innego obiektu, jak: schody
zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz 0 2 m;

3) no$niku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosace tresci
zwigzane z ustugami publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej
informacja spofeczno-kulturalna oraz oznaczenia i znaki informujace o obiektach
uzytecznosci publicznej, terenach i obiektach chronionych lub strefach ochronnych, w
rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

5) wuslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu w catodci lub czesci shuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych:

6) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec¢ przedsigwzigcia, ktdre nie powodujag
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji i energii oraz nie begdace



przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko lub
mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4.1. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw:
1) tereny infrastruktury elektroenergetycznej — E;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych — MN/U;
4) lasy—ZL;
5) tereny parkow lesnych — ZPL;
6) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ;
7) tereny drég publicznych klasy lokalnej — KDL;
8) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD);
9) teren publicznego ciagu pieszego — CP.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”, w ktérym litery oznaczaja
przeznaczenie terenu, a wystepujace po niej cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terenow drog przed kolejnym numerem terenu zawieraja symbol literowy
oznaczajacy klase drogi.

4. Dla poszczeg6Inych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem terenu okreslone zostaly ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty.

5. Ustala sigtereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD oraz teren
publicznego ciagu pieszego oznaczony symbolem CP jako tereny przeznaczone do realizacji
celéow publicznych zwiazanych z budowa 1 utrzymywaniem drog publicznych, obiektow i
urzadzen transportu publicznego. budowa i utrzymaniem obiektéw iurzadzen infrastruktury
techniczne;.

6. Ustala si¢ tereny parkéw lesnych oznaczone symbolem ZPL jako tereny przeznaczone
do realizacji celéw publicznych zwiazanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostgpne
gminne parki oraz budowg i utrzymywaniem publicznych obiektéw sportowych.

§ 5.1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na zasadach regulowanych
odrebnym aktem prawa miejscowego obowigzujacym na terenie miasta Otwocka;
2) zasady w zakresie realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ grodzenia terendw parkéw lesnych oznaczonych symbolem ZPL, za
wyjatkiem ogrodzen wynikajacych z bezpieczenstwa uzytkowania urzadzen
sportowych i rekreacyjnych,

b) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen od strony drég
publicznych, publicznego ciagu pieszego oraz parkéw lesnych nie przekraczajac linii
rozgraniczajacych terendw grodzonych nieruchomosci,

¢) wysokos$¢ ogrodzenia od terendw drog publicznych oraz terenéw parkéw lesnych —
maksymalnie 2,20 m mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) wypehienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki od strony drég publicznych oraz
parkow lesnych azurowe: metalowe z profili zamknigtych, metalowe z profili pelnych,
z ptaskownikéw metalowych, lub z elementéw drewnianych,

e) zakazuje si¢ grodzenia lasow oznaczonych symbolem ZL-1, Z1.-2, Z1L-3 i ZL-6.




f) dla terenéw laséw oznaczonych symbolami ZL-4, ZL-5, ZL-7 dopuszcza sig
realizacje ogrodzen w formie:

— azurowej bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub
z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnig terenu,

— wypehienia ogrodzeri oraz bramy wjazdowe i furtki: metalowe z profili
zamknigtych, metalowe z profili pelnych, z ptaskownikéw metalowych, lub
z elementoéw drewnianych, lub z siatki,

— z przeswitem o wysokosci min. 10 cm migdzy wypetnieniem przesta a poziomem
terenu umozliwiajacym migracj¢ dziko zyjacych matych zwierzat.

g) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
prefabrykowanych przeset lamelowych oraz ptyt z blachy.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stacji bazowych telefonii
komodrkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych
i innych tozsamych urzadzen:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U jako urzadzenie o nieznacznym

oddzialywaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach oznaczonych symbolami ZPL pod postacia imitacji drzew, o gatunku
tozsamym z wystgpujacymi na obszarze objetym planem. o maksymalnej wysokosci
do 25 m od poziomu terenu.

3. Na terenach oznaczonych symbolami E, MN i MN/U dla zabudowy dopuszczonej

planem ustala si¢ elewacje:

1) w kolorystyce $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajacej systemowi barw
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 20% chromatycznos$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

2) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt z
blach trapezowych i falistych.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U dla zabudowy dopuszczonej

planem ustala si¢ dachy:

1) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do
40°, przy czym gtdwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek:

2) dla budynkéw w zabudowie bliZzniaczej ksztalt dachu, spadek gtéwnych pofaci
dachowych oraz rodzaj i kolor pokrycia dachu oraz poziom potozenia gtownej
kalenicy dachu musi by¢ jednakowy dla obu segmentéw zabudowy bliZzniacze;j,

3) na  budynkach  gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych,
sytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej do 40°;

4) pokrycie dachow: dachdwka ceramiczna, blachodachdwka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska. w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym. lub
grafitowym, lub czarnym matowym;

5) rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dziatce
budowlane;j.

5. Na terenach oznaczonych symbolem E dla zabudowy dopuszczonej planem ustala sie
dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°.
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§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) w zakresie ochrony Srodowiska:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem drég publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,

b) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

— drég publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,

— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

c) ochrong woéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci  Giownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy),
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, w granicach
ktérych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie sciekdw na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1 pkt 2 niniejsze;j
uchwaty,

— zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych i gospodarczych do gruntu,

— zakaz sktadowania odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych,

d) obowiazek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

— dla terendw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— dla terenu oznaczonego symbolem MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-
ushugowych,

— dla terendw oznaczonych symbolem ZPL dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

e) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych
przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie ochrony przyrody ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew niekolidujacych z
zagospodarowaniem terenu, o ile ich stan zdrowotny i statyczny nie zagraza
bezpieczenstwu.

§ 7.1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogélnodostgpnej tereny drég publicznych
oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD, teren publicznego ciagu pieszego
oznaczony symbolem CP oraz tereny parkéw lesnych oznaczonych symbolem ZPL;

2) lokalizowanie obiektéw matej architektury na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych, przy czym ustala si¢ ujednolicenie formy architektonicznej. kolorystyki i
materiatdw tych obiektow w obszarze planu lub obszarze poszczegdlnych przestrzeni
publicznych.

2. Ustala si¢ nakaz dostosowania terenéw o funkcji publicznej do potrzeb osob
niepetnosprawnych poprzez:
1) obnizenie do poziomu jezdni krawgznika chodnika na przejsciach dla pieszych na calej
jego szerokosci, ale nie mniejszej niz 1,5 m, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd
osobie poruszajacej si¢ na wozku;



2) wyposazenie przejs¢ dla pieszych z sygnalizacja swietlna w sygnalizacj¢ dzwigkowa;
3) dostosowanie mebli ulicznych: fawek, wiat komunikacji publicznej i nosnikéw
informacyjnych do potrzeb osob niepetnosprawnych;
4) stosowanie kraweznikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla oséb
niepetnosprawnych.
3. Zakazuje si¢ lokalizowania na terenach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.
4. Ustala sig, ze w granicach obszaru objgtego niniejszym planem nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

poprzez ustaleniezgodnie z ustaleniami szczegétowymi:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych;

6) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu;

8) kolorystyki i typow elewacji.

2. Na terenach. na ktorych dopuszcza si¢ zabudowg nalezy zapewni¢ minimalng liczbe
miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karty parkingowe i sposob ich realizacji w sposob nastepujacy:

1) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny:

2) minimum 15-25 miejsc postojowych na kazde 1000 m’ powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego;

3) 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

4) potrzeby parkingowe dla obstugi terenéw oznaczonych symbolami MN i MN/U nalezy
realizowaé w obszarze dziatki budowlanej;

5) miejsca postojowe dla obstugi terenéw parkéw lesnych oznaczonych symbolami ZPL
nalezy zlokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych przylegtych drég publicznych w formie
zatok postojowych,

6) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9.1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN-1 — 1200 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem MN-2 — 800 m’,
¢) na terenie oznaczonym symbolem MN-3 — 1000 m”,
d) na terenach oznaczonych symbolami MN-4, MN-5, MN-6, MN-10 — 1500 m”,
¢) na terenach oznaczonych symbolami MN-7, MN-8, MN-9 — 2500 m°,
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f) na terenie oznaczonym symbolem MN/U-1 — 1500 m’,
g) na terenach oznaczonym symbolami E-1, E-2, E-3 — 30 m’;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) naterenie oznaczonym symbolem MN-1 —35 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem MN-2 — 24 m,
¢) na terenie oznaczonym symbolem MN-3 —40 m,
d) na terenach oznaczonych symbolami MN-4, MN-5, MN-6, MN-7 — 30 m,
e) na terenach oznaczonych symbolami MN-8, MN-9 — 35 m,
f) naterenie oznaczonym symbolem MN-10 — 24 m,
g) na terenie oznaczonym symbolem MN/U-1—-20 m;

3) dla terenow oznaczonych symbolami MN i MIN/U kat potozenia bocznych granic dziatek
w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi. z ktdérej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke
budowlana — od 85° do 95°.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wskazuje sie terendw

przewidzianych do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ustawa o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ, drogi publiczne klasy
lokalnej oznaczone symbolem KDL i drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone
symbolem KDD zapewniaja obstuge komunikacyjna terenéw polozonych w obszarze
planu oraz poza obszarem objetym planem;

2) wskazuje si¢ przebieg sciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;

3) do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowe] nalezy uwzgledni¢ dojazd
o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 11.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej o minimalnej srednicy [00 mm,

b) lokalizacja sieci wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy
zbiorczej (KDZ), drég publicznych klasy lokalnej (KDL), drég publicznych klasy
dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw
zapewniajacych  mozliwo§¢  intensywnego  czerpania wody do  celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych i
komunalnychmiejska siecig kanalizacyjna,o minimalnej $rednicy przewodéw 200 mm,
do oczyszczalni Sciekow,

b) lokalizacja sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
klasy zbiorczej (KDZ), drég publicznych klasy lokalnej (KDL). drég publicznych
klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) dla terenowdrdg publicznych klasy zbiorczej (KDZ), droég publicznych klasy lokalnej
(KDL), drog publicznych klasy dojazdowe]j (KDD) oraz wielostanowiskowych placow



4)

3)

d)

postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie) ustala si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
klasy zbiorczej (KDZ), drég publicznych klasy lokalnej (KDL) oraz drég publicznych
klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu drég publicznych klasy zbiorczej
(KDZ), drég publicznych klasy lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD) oraz
wielostanowiskowych placow postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w
jednym kompleksie) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
kanatéw krytych, zbiornikdw retencyjnych, studni chionnych oraz studni
osadnikowych,

dla pozostatych terendw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
ziemi w granicach dzialki budowlanej na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych
do sieci kanalizacji deszczowej,

przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod
gruntowych dopuszcza si¢ realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikow
retencyjnych oraz komor drenazowych;

zaopatrzenie w gaz:

a)

b)

)

dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w gaz sieciowy przewodami o
minimalnej Srednicy 40 mm,

lokalizacja sieci gazowych o minimalnej $rednicy przewodéw 40 mm w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drég publicznych klasy
lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych Zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikéw

na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a)
b)
©)
d)

€)

dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
ciepfowniczej przewodami o minimalnej Srednicy 150 mm,

ustala si¢ realizacje sieci cieplowniczych wylacznie jako sieci podziemne,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta,

w indywidualnych Zrodfach ciepta zakazuje si¢ stosowania miatu, koksu oraz olei
cigzkich i przepracowanych,

lokalizacja sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy
zbiorczej (KDZ). drég publicznych klasy lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy
dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)

b)

<)

dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i
projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,

ustala sie realizacje nowych sieci elektroenergetycznych wylacznie jako sieci
podziemne,

zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne z dopuszczeniem ich
przebudowy lub likwidacji,



d) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
klasy zbiorczej (KDZ), drég publicznych klasy lokalnej (KDL), drég publicznych
klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi:

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznychw liniach
rozgraniczajacych drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drég publicznych klasy
lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowe] ustala si¢ realizacje na warunkach
okreslonych w § 5 ust.2.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem oraz dopuszcza sig:
1) na terenach oznaczonych symbolami E, MN i MN/U obiekty przeznaczone do czasowego
uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych, potozonych na terenie budowy,
2) na terenach oznaczonych symbolami ZPL tymczasowe obiekty wystawowe, rozrywkowe,
sportowe i rekreacyjne, oraz obiekty przeznaczone do czasowego uzytkowania w trakcie
realizowania robét budowlanych, pofozonych na terenie budowy.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci: '
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN; MN/U — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0%.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe
§ 14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami E-1, E-2, E-3, dla
ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej:
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektdw
infrastruktury technicznej.
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%
powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — | kondygnacja nadziemna,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 m.
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§ 15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2, MN-3,

MN-4,

MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, dla ktérych ustala sie:

|) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

uzupelniajace — ushugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku funkcji
podstawowej o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

€)

h)

0
i)

k)

0)

p)
Q)

s)

na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-
8, MN-9 - budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojgcej,

na terenie oznaczonym symbolem MN-2 - budynki mieszkalne jednorodzinne w
formie bliZzniaczej,

na terenie oznaczonym symbolem MN-10 - budynki mieszkalne jednorodzinne w
formie wolnostojacej lub blizniaczej,

w zabudowie blizniaczej forma i rodzaj elewacji budynkéw musi by¢ jednakowa dla
obu segmentéw zabudowy,

na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2 funkcja gospodarcza i garazowa
wylacznie w formie wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny,

na terenach oznaczonych symbolami MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-
9, MN-10 funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako budynki wolno
stojace lub w formie wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny,

na terenach oznaczonych symbolami MN-6, MN-7 dopuszcza sie budowe budynkéw
gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych w granicy dziatki lub w
odlegtosei 1,5 m od granicy,

na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-8, MN-
9 i MN-10 w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkdéw, wskazanej na
rysunku planu, lokalizacja budynkéw od granicy lasu z uwzglednieniem zakazéw i
dopuszczen regulowanych przepisami odrgbnymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenach oznaczonych symbolami
MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-10 — 65% powierzchni dziatki
budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenach oznaczonych symbolami
MN-8, MN-9 — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami
MN-1, MN-2, MN-3, MN-6, MN-7, MN-10-0,1,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami
MN-4, MN-5 - 0,05,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami
MN-8, MN-9 - 0,02,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 2 kondygnacje nadziemne,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego.
garazowego lub gospodarczo-garazowego — | kondygnacja nadziemna,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:




- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m,
- pozostatych obiektow — 5 m,
t) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
—  na terenie oznaczonym symbolem MN-1 — 1200 m?,
— naterenie oznaczonym symbolem MN-2 — 800 m’,
— na terenie oznaczonym symbolem MN-3 — 1000 m’,
— na terenach oznaczonych symbolami MN-4, MN-5,MN-6, MN-10 — 1500 m’,
— na terenach oznaczonych symbolami MN-7, MN-8, MN-9 — 2500 m’,

u) na terenach oznaczonych symbolami MN-2, MN-4, MN-5 i MN-10 dopuszcza sig¢
zachowanie i adaptacje istniejacego zagospodarowania dziatki, nie speiniajacego
ustalen planu w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, przy
remoncie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, lub
ich czescei;

v) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sig¢ remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz rozbudowy z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

w) na terenach oznaczonych symbolami MN-6, MN-7 i MN-10 dla istniejacych
budynkow nie speiniajacych ustalen planu dopuszcza sig remonty, przebudowy i
zmiany sposobu uzytkowania.

§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U-1, dla ktérego
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - w formie
wolnostojacej,
b) funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako budynki wolnostojace lub
w formie wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny, lub ustugowy, lub
mieszkalno-ustugowy,
¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 65% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego —2 kondygnacje nadziemne,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo-garazowego — | kondygnacja nadziemna,
k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego,

ustugowego — 10 m,
— pozostatych obiektéw —5 m,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej— 1500 m".



§ 17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZPL-1, ZPL-2, ZPL-
3, dla ktdrych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — park lesny,

b) uzupelniajace — obiekty matlej architektury, urzadzenia sportowe i rekreacyjne takie
jak: boiska, place, trasy i tory sportowe, urzadzenia do ¢wiczen — sitownie zewnetrzne,
place zabaw;

2) zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem:

— obiektow matlej architektury ogrodowej takich jak: altany, miejsca odpoczynku,
wiaty piknikowe, itp.,

— obiektow sanitarnych (ustepy publiczne),

— niezbednych obiektow infrastruktury technicznej,

b) zakazuje sie zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwigzanych z realizacja obiektow matej architektury i zagospodarowaniem terenu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
bez zabudowy kubaturowej, ktore stanowi funkcje uzupeniajaca,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy —4 m:

h) ustala sie nawierzchnig¢ utwardzong sciezek — zwir. bruk drewniany lub jego imitacja,
thuczen, kostka kamienna lub betonowa, plyty kamienne lub betonowe,

i) obiekty takie jak: altany, miejsca odpoczynku, wiaty piknikowe, nalezy wykonaé z
materiatdw naturalnych, takich jak: drewno, kamien, w ich naturalnych kolorach, lub
odcieniach brazu. zadaszenia o katach nachylenia od 20° do 40°, kryte gontem
drewnianym. lub dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa,
blachg ptaska - w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL-2, ZL-3,
ZL-4, ZL-5, ZL-6, Z1L-7, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy,

b) na terenach oznaczonych symbolami ZL-1, ZL-2, ZL-3 i ZL-6 dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen turystycznych takich jak: szlaki turystyczne i $ciezki
dydaktyczne na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nieutwardzonych drég lesnych.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ-1, KDZ-2, dla
ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

f
— dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-1 - 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,

14



— dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-2 - zmienna od 0 m do 5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) droga oznaczona symbolem KDZ-2 stanowi poszerzenie drogi (ul. Batorego), ktorej
pozostata cz¢$¢ znajduje si¢ poza granicami planu,

¢) ustala si¢ wykonanie chodnikéw z obu stron pasa drogowego o minimalnej szerokosci
okreslonej przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ realizacje sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi,

e) ustala si¢ realizacj¢ oswietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi.

§ 20. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-
3, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— 'dla drogi oznaczonej symbolem KDL-1 - 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDL-2 - zmienna od 7 m do 12 m, zgodnie z
* .rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDL-3 - zmienna, od 12 m do 15 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) przynajmniej z jednej ze stron pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej
szerokosci okreslonej przepisami odrgbnymi,
c) ustala sig realizacj¢ sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi,
d) ustala si¢ realizacj¢ oswietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2,
KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — zmienna, od 9 m do 15 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — zmienna, od 10 m do 17 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-4 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-5 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-6 — zmienna od 9 m do 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) przynajmniej z jednej ze stron pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej
szerokosci okreslonej przepisami odrebnymi,
¢) dopuszcza sig realizacje Sciezki rowerowej,
d) dopuszcza si¢ realizacje¢ zatok postojowych,
e) ustala si¢ realizacje oswietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi.

§ 22. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem CP-1, dla ktérego ustala
- sig:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy:



2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 5 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowe;j,
¢) ustala si¢ realizacj¢ oswietlenia w liniach rozgraniczajacych ciagu.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe
§ 23.1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzegdu Miasta Otwocka.




Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr LVI1/429/17
Rady Miasta Otwocka

z dnia 14 listopada 2017 roku

Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka ograniczonego
ulicami: Swiderska, Szkolna, Przewoska, Batorego i Wiejska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Otwocka rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Prezydent Miasta Otwocka
oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie
z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Otwocka o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka ograniczonego
ulicami: Swiderska, Szkolna, Przewoska, Batorego i Wiejska, wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od
18.01.2017 r. do 15.02.2017 r., a w dniu 09.02.2017 r. zostala zorganizowana dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 07.03.2017 r., w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej
mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Miasta Otwocka stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka ograniczonego
ulicami: Swiderska, Szkolna, Przewoska, Batorego i Wiejska wptyneto osiem uwag.

§ 3. Rada Miasta Otwocka rozstrzyga uwagi nast¢pujaco:

1) W dniu 28 lutego 2017 r. ztozono wniosek o zwigkszenie terenu pod zabudowe
jednorodzinng dla obszaru obejmujacego dziatke 104/12 w obr. 22, tak aby
zmiescit si¢ budynek — zataczono rysunek, gdzie budynek miatby si¢ znajdowac.
Uwage uwzglednia si¢ czeSciowo. Zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
zatwierdzonym Uchwatg Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca
2014 r., dziatka nr ew. 104/12 w obr. 22 zostala wskazana pod parki lesne
wylaczone spod zabudowy. Natomiast szrafem na rysunku studium oznaczono
tereny zabudowy w ramach tych obszaréw. Majac na wzgledzie, ze uzytek B
zwigzany z istniejaca zabudowa ma wigkszy zasigg niz obszar przeznaczony pod
zabudowe wskazany w projekcie planu, uwage uwzglednia si¢ czgsciowo w
zakresie dostosowujacym obszar zabudowy do aktualnego stanu ewidencyjnego t;.
do granic uzytku B.

2) W dniu 2 marca 2017 r. zlozono wniosek o zmian¢ kwalifikacji terenu parkéw
lesnych oznaczonych symbolem ZPL-3 na dziatkach nr ew. 59/1 i 59/2 w obr. 20
na teren mieszkalnictwa niskiej intensywnosci oznaczony symbolem MN.

Uwagi nie uwzglednia si¢. Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonym
Uchwata Nr LI1/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., dziatki nr
ew. 59/1 i 59/2 obr. 20 zostaly wskazane pod parki lesne wytaczone spod
zabudowy. Natomiast szrafem na rysunku studium oznaczono tereny zabudowy w 2
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3)

)

5)

6)

ramach tych obszaréw. Tereny te zwiazane sa z wystgpowaniem istniejace]
zabudowy, ktéra podlega adaptacji. Przedmiotowe dziatki nie zostaly w ww.
studium wskazane pod lokalizacj¢ nowej zabudowy. W zwiazku z powyzszym
wnioskowana zmiana przeznaczenia jest niezgodna ze Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka.

W dniu 3 marca 2017 r. zlozono wniosek o wprowadzenie na dzialce nr
ewidencyjny 102/2 w obr. 22 mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na czgsci lesnej i gruntach zadrzewionych (pow. 16740 mz) oraz
wielorodzinnej na terenie zurbanizowanym (pow. 4940 m’).

Uwagi nie uwzglednia si¢. Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonym
Uchwata Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., dziatka
nr ew. 102/2 obr. 22 zostata wskazana pod parki lesne wytaczone spod zabudowy.
Natomiast szrafem na rysunku studium oznaczono tereny zabudowy w ramach tych
obszarow. Tereny te zwiazane sa z wystgpowaniem istniejacej zabudowy, ktora
podlega adaptacji. W projekcie planu obszar ten zostat uwzgledniony i wskazano
go liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem MN-8. Zwigkszenie obszaru
przeznaczonego pod zabudowe oraz uwzglgdnienie wnioskowanych funkcji jest
niezgodne z ww. studium.

W dniu 6 marca 2017 r. zlozono wniosek o zachowanie mozliwosci zabudowy w
granicach prostokatnego uzytku o powierzchni 820 m’® (oznaczonym w ewidencji
symbolem Bp) na dziatce 102/2 w obr. 22 oraz wytyczenie drogi wewnetrznej, co
zapewni dostep wzniesionych w przysziosci zabudowan do drogi publicznej.
Uwagi nie uwzglednia si¢. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonym
Uchwata Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., dziatka
nr ew. 102/2 obr. 22 zostata wskazana pod parki lesne wytaczone spod zabudowy.
Natomiast szrafem na rysunku studium oznaczono tereny zabudowy w ramach tych
obszaréw. Tereny te zwiazane sg z wystgpowaniem istniejacej zabudowy, ktéra
podlega adaptacji. W projekcie planu obszar ten zostal uwzgledniony i wskazano
go liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem MN-8. Zwigkszenie obszaru
przeznaczonego pod zabudowgjest niezgodne z ww. studium.

W dniu 6 marca 2017 r. zlozono wniosek o dopuszczenie zabudowy na dzialce
numer ewidencyjny 104/10 w obr. 22.

Uwage uwzglednia si¢ czeSciowo. Zgodnie z obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
zatwierdzonym Uchwatg Nr LI1/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca
2014 r., dziatka nr ew. 104/10 w obr. 22 zostata wskazana pod parki lesne
wytaczone spod zabudowy. Natomiast szrafem na rysunku studium oznaczono
tereny zabudowy w ramach tych obszar6w. Majac na wzgledzie, ze na
przedmiotowej dzialce zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw znajduje sig
uzytek B uwage uwzglednia si¢ czgsciowo. w zakresie dostosowujacym obszar
zabudowy do aktualnego stanu ewidencyjnego tj. do granic uzytku B.

W dniu 6 marca 2017 r. ztozono wniosek o dopuszczenie zabudowy na dziatce
numer ewidencyjny 104/6 w obr. 20.

Uwagi nie uwzglednia si¢. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonym
Uchwata Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., dziatka
nr ew. 104/6 obr. 22 zostata wskazana pod park lesny wytaczony spod zabudowy.
Natomiast szrafem na rysunku studium oznaczono tereny zabudowy w ramach tych
obszaréw. Tereny te zwiazane sa z wystgpowaniem istniejacej zabudowy, ktéra
podlega adaptacji. Przedmiotowa dziatka nie zostata w ww. studium wskazana pod
lokalizacje nowej zabudowy. W zwiazku z powyzszym wnioskowana zmiana,_ |
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7

8)

przeznaczenia jest niezgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka.

W dniu 7 marca 2017 r. ztozono wniosek o dopuszczenie zabudowy na dziatce
numer ewidencyjny 61 w obr. 20.

Uwagi nie uwzglednia si¢. Dziatka nr 61 obr. 20 nie istnieje. W wyniku podziatu
nieruchomosci powstaty dziatki nr ew. 61/1 i 61/2. Zgodnie z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka zatwierdzonym Uchwatg Nr LI11/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10
czerwca 2014 r., ww. dziatki zostaly wskazana pod park lesny wyfaczony spod
zabudowy. Natomiast szrafem na rysunku studium oznaczono tereny zabudowy w
ramach tych obszarow. Tereny te zwiazane sa z wystgpowaniem istniejacej
zabudowy, ktéra podlega adaptacji. W projekcie planu te obszary zostaly
uwzglednione i wskazane liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami MN-6,
MN/U-1, MN-7. Dziatki nr ew. 61/1 i 61/2 wedtug aktualnej mapy ewidencyjnej
oraz stanu faktycznego stwierdzonego w ramach prac inwentaryzacyjnych na
potrzeby projektu planu sg niezabudowane. W zwiazku z powyzszym wnioskowana
zmiana przeznaczenia jest niezgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka.

W dniu 7 marca 2017 r. zlozono wniosek w odniesieniu do dziatek nr ew. 135/2 i
137/2 w obr. 17 o mozliwos¢ wylaczenia z planu po okolo 10% powierzchni z
kazdej dziatki, co pozwoli na trwale zwiazanie sig¢ z terenami i utrzymywaniem
parku na pozostatych obszarach.

Uwagi nie uwzglednia si¢. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonym
Uchwata Nr LI1/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., dziatki nr
ew. 135/2 i 137/2 obr.17 zostaly wskazane pod park lesny wyfaczony spod
zabudowy. Przeznaczenie dziatek zostalo okreslone zgodnie z ww. studium.
Ponadto, obszar objety planem jest zgodny z uchwatlg intencyjna w sprawie
przystapienia do jego sporzadzenia.




Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr LV1/429/17
Rady Miasta Otwocka

z dnia 14 listopada 2017 roku

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), po zapoznaniu si¢ z
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
ograniczonego ulicami: Swiderska, Szkolna, Przewoska, Batorego i Wiejska, Rada Miasta
Otwocka postanawia:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty (mieszkancéw) stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) zadania wilasne gminy, zapisane
W niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarkg nieruchomosciami, ochrong¢ Srodowiska i przyrody oraz
gospodarke wodna;

2) gminne drogi i ulice;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wodeg, kanalizacje, usuwanie 1 oczyszczanie sciekow
komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie
w energig elektryczna i cieplna oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w
tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r., poz. 1332),
ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 2164,
z pdzn. zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2017 r.
poz. 827), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 22017 r.,
poz. 519, z p6zn. zm.), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2017 r., poz. 328) oraz ustawa z dnia 10
- kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.z 2017 r., poz. 220, z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
" zadan wiasnych ‘gminy okreslaja uchwalane przez Rade Miasta Otwocka, strategie. plany
i programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzenn wodociggowych
i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bgda w calosci lub wczgsci
z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych (takich jak m.in. srodki wtasne przedsigbiorstw
wodociagowo-kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 22013 r. poz. 885, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz

inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Miasta Otwocka.




