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UCHWALA NR XXVIII/295/20
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 30 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
dz. ew. 19/1, 19/2 obr. 48 w Otwocku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293), w zwiazku z Uchwata Nr LXXI/557/18 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 sierpnia
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar dz. ew. 19/1, 19/2 obr. 48 w Otwocku zmienionej Uchwala Nr LXXIV/567/18 Rady
Miasta Otwocka zdnia 27 wrzesnia 2018 r. oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Srudium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka, przyjetego uchwala
Nr LI1/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar dz. ew. 19/1,
19/2 obr. 48 w Otwocku, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czescei graficznej, na ktdérg sklada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
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11) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej potaciach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysunigcia
przed niedo 1,5m: gzymsoéw, balkonéw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni ischodow
zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato okreslone
w ustaleniach szczegotowych okreslonych planem;

5) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktdérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
metodami nieprzemystowymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendow o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu. nie wymienione wust. I, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowiagzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terendow
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU - jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
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3) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegotowe dla danych terendw nie stanowia inaczej, wysokos¢ obiektow budowlanych
do 14,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum | miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

- dla ustug — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych oraz prawa ruchu drogowego.

§ 8. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownych
Zbiornikéw Woéd Podziemnych nr215 Subniecka Warszawska, nr 2151 Subniecka Warszawska (czesé
centralna) oraz nr 222 Dolina Srodkowej Wisty, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne oraz nakazy i zakazy
odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek iminimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi oraz przytaczenia do dziatek sgsiednich.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektéw, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego:

2) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach przeznaczonych pod
zabudowe, pomiedzy linia rozgraniczajaca tereny a nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowe;j,
b) budowe sieci wodociagowej o srednicy nie mniejszej niz [ 10 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych sieci wodociagowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania
parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow naziemnych
o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode;

4) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie sciekow do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;
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5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy do projektowanej kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz istniejacej lub projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego i rozporzadzen w sprawie sieci gazowej,

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego
napiecia,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieptownictwo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej z projektowanej
miejskiej sieci cieplnej z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu zaopatrzenia obiektu w ciepto z sieci cieptowniczej dopuszcza sie zaopatrzenie z lokalnych,
indywidualnych zrodet ciepta z obowiazkiem stosowania technologii i paliw grzewczych ekologicznych
takich jak: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna i inne Zrédta energii ekologicznie
czyste;

9) w zakresie telekomunikacji — obstuge z projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego:;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 11. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 20% dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem MNU.

§ 12. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw:

1) nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
i bezowe; dopuszcza si¢ uzycie elementow drewnianych, kamiennych lub kamiennopodobnych w kolorach
naturalnych;

2) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
i blachy trapezowe;j;

3) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu i brazu z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna
wegetacje.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;
2) dopuszczenie lokalizowania na dziatce budowlanej wylacznie zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszczenie lokalizowania na dziatce budowlanej wytacznie zabudowy ustugowe;j;
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4) dopuszczenie realizacji zabudowy ushugowej w postaci budynkow wolnostojacych [ub w budynkach
mieszkalnych jako lokal uzytkowy;

5) dopuszczenie ustug bez przesadzania ich profilu, w tym: handlu, gastronomi, kultury, edukacji, o$wiaty,
biur i administracji, ochrony zdrowia, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) zakaz lokalizacji:
a) myjni samochodowych, stacji paliw, zakladéw obstugi i naprawy pojazdow mechanicznych,
b) zaktadow rzemiesIniczych,
¢) ustug pogrzebowych,
d) obiektow ustugowych wymagajacych placow sktadowych oraz baz pojazdow transportu towarowego,
e) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,
f) hoteli, hosteli;
7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, jedno- i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do
30°;

8) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1 100 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek zgodnie z § 9 pkt 3;

9)w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna zprzyleglych droég publicznych
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZAC
RADY MIASTA O
£

4

tomlve I
_/ Monika Joanna Kiwiek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVII1/295/20
Rady Miasta Otwocka
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dz. ew. 19/1,
19/2 obr. 48 w Otwocku zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 wrzesnia 2019 r. do 8
pazdziernika 2019 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 23 pazdziernika 2019 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), do Prezydenta Miasta Otwocka uwagi nie

wplynely.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dz. ew. 19/1,
19/2 obr. 48 w Otwocku zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21 stycznia 2020
r. do 18 lutego 2020 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 3 marca 2020 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), do Prezydenta Miasta Otwocka uwagi nie

wplynely.

RADY IwL \STA OTWOCKA

ke el

Jonika Joanna Kwiek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVIII/295/20
Rady Miasta Otwocka
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowiazujacych w zakresie budzetu gminy i
finansow publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialéw planistycznych, a w
szczegolnosci prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar dz. ew. 19/1, 19/2 obr. 48 w Otwocku.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza zadnych nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje
realizacji nowych drég gminnych, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma
potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA OTWOCKA

Monika Joanna Kwiek
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Uzasadnienie

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr LXXI/557/18 Rady
Miasta Otwocka z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dz. ew. 19/1, 19/2 obr. 48 w Otwocku zmienionej
Uchwata Nr LXXIV/567/18 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 wrzesSnia 2018 .

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. | ust. 2-4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r.
poz. 293), uwzgledniajac:

|)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, atakze jest zgodny z zasadami urbanistyki
i architektury poprzez zapisy zawarte w §5,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie
na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, ustalenia zostaly zawarte w §6,

3)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska poprzez zapisy zawarte w §6.
Dla obszaru planu nie sa wymagane zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne. W granicy
miejscowego planu nie znajduja si¢ zadne formy ochrony przyrody,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej — na obszarze
nie znajduja si¢ obiekty zabytkowe, ani dobra kultury wspotczesnej,

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z2019r. poz. 1696 z pézn. zm.) — sporzadzony plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez zapisy zawarte w §6. Miejscowy plan
umozliwia zastosowanie projektowania uniwersalnego,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu, uwzgledniajac zapisy obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz tad przestrzenny,

T)prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym uwzgledniono wnioski, ktére zostaty
wniesione w trakcie procedury,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza zasad
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego,

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
poprzez zapisy zawarte w §10,

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskow. Wnioski mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszezegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzgedu Miejskiego,

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy zapewnienia odpowiednia ilo$¢ i jakosé wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez zapisy zawarte w §10.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny oraz interes wilascicieli nieruchomosci
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objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zostaly przeanalizowane wnioski, ktore
zostaly zlozone w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

)ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez istniejace
drogi, zlokalizowane poza obszarem planu — ul. Przewoska, ul. Prosta;

2)zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
uktad komunikacyjny zlokalizowany jest poza obszarem planu, istniejace drogi posiadaja infrastrukture
piesza i rowerowa;

3)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze ow pelni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej (zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r.
ourzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, Dz.U. z2019r. poz. 1443),
w bezposrednim sasiedztwie terenu zainwestowanego, z mozliwym dostepem do sieci komunikacyjnej,
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Dotychczas na obszarze nie obowiazywal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Projekt
obejmuje dziatki juz zagospodarowane, zabudowane. W planie nie wyznacza sie nowych terenow do
zainwestowania.

Sporzadzany plan miejscowy jest zgodny zwynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka oraz aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze miasta Otwocka. Miejscowy plan dostosuje
zapisy do obecnych przepisdéw prawa oraz potrzeb spotecznosci, uporzadkuje zasady tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy oraz zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Otwock, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje koniecznosci
wykupu gruntéw, budowy uktadu drogowego lub urzadzen isieci infrastruktury technicznej. Zmiany
w budzecie gminy dotycza prognozowanych dochodéw wynikajagcych ze wzrostu podatku od
nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dz. ew. 19/1, 19/2
obr. 48 w Otwocku nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Otwocka, przyjetego uchwata NrLII/540/14 Rady Miasta Otwocka zdnia
10 czerwca 2014 .

Plan miejscowy obejmuje obszar stanowigcy czes¢ obr. 48 w Otwocku, obejmujacy dz. ew. nr 19/1
i 19/2. Obszar potozony jest w rejonie skrzyzowania ul. Przewoskiej, Prostej i Zygmunta. Powierzchnia
wynosi ok. 0,1 ha. Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku
planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaly w sprawie ww. planu. Projekt
planu miejscowego ustala teren budowlany, oznaczony symbolem MNU przeznaczony pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych wart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) ustala m.in. zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwiazania projektowe zapewnia
mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

I)Rada Miasta Otwocka podjeta uchwate NrLXXI/557/18 zdnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
dz. ew. 19/1, 19/2 obr. 48 w Otwocku,
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2)Rada Miasta Otwocka podjeta uchwate Nr LXXIV/567/18 Rady Miasta Otwock z dnia 27 wrzesnia
2018 r. wsprawie zmiany uchwaly NrLXXI/557/18 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 sierpnia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar dz. ew. 19/1, 19/2 obr. 48 w Otwocku,

3)zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

4)ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

5)sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
6)projekt planu przedstawiono Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

T)ywprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej,

8)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwiazan przyjetych
w projekcie planu miejscowego,

9)ogtoszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na s$rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 9 wrzesnia 2019 r. do
8 pazdziernika 2019 r., zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 3 pazdziernika 2019 r.,

10)wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
23 pazdziernika 2019 r. W ww. terminie uwagi nie wplynely.

I 1)przedstawiono Komisji Ochrony Srodowiska i Urbanistyki Rady Miasta Otwocka projekt planu, do
ktérego Komisja wniosta uwagi;

[2)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty zuwagi Komisji Ochrony Srodowiska
i Urbanistyki;

13)gtoszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 21 stycznia 2020 r. do
18 lutego 2020 r., zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 5 lutego 2020 r.,

14)wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
3 marca 2020 . W ww. terminie uwagi nie wptynety;

15)przedstawiono Radzie Miasta Otwocka do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego .

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie =zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293)
z uwzglednieniem przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. 22020 r., poz. 283). Uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

RADY MI.

STA !
\HMonika Joanna Kwiek
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