UCHWALA NR LXIV/683/22
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb
140 w Otwocku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022
poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 poz. 503), w zwigzku z uchwala Nr LV/580/21 Rady Miasta Otwocka z dnia
30 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obrgb 140 w Otwocku, Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, iz zmian planu, o ktéorej mowa w §2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwatg Nr LII/540/14 Rady
Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienionego uchwata Nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia
8 grudnia 2021 .

§ 2. W uchwale Nr XLIX/389/06 Rady Miasta Otwocka z dnia 26 wrzesnia 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb 140 w Otwocku wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:

1) uchyla si¢ § 2 ust. 1 pkt 5,7, 11,121 13;
2) uchyla si¢ § 4 ust. 2;
3) uchyla si¢ § 5ust. 81 9;
4) uchyla si¢ § 7 ust. 31 6;
5) uchyla si¢ § 8 ust. 4;
6)w g 8:
a) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

,»7. Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe z terenow ulic nalezy
odprowadzi¢ do urzadzen odwadniajacych z zastrzezeniem, ze przed wprowadzeniem wod do ziemi
nalezy je doprowadzi¢ do parametrow wymaganych przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska.”,,

b) uchyla si¢ ust. 171 18;
7) § 9 otrzymuje brzmienie:
»$ 9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedtlug ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw,
z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktéorych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedtug ustalen szczegdétowych dla poszczegoélnych terendw,
z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki
ustala si¢ na 3 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest
gtéwny wjazd na dziatke:

a) w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem pkt b,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci i placéw do
zawracania.”;;

8w ll:
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a) uchyla si¢ ust. 2.4 pkt 1-41 8,
b) ust. 2.4 pkt 5-7 otrzymujg brzmienie:
»J) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 100;”,,
c) ust. 2.5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

Lintensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2;”,

d) w ust. 2.5 pkt 2 skresla si¢ wyrazy ,,0d naturalnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu”,
e) ust. 2.5 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) dach ptaski co oznacza dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat
nachylenia nie jest wickszy niz 12°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak

.

swietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;”,,
f) uchyla si¢ ust. 2.5 pkt 415,
g) po ust. 2.5 dodaje si¢ ust. 2.5a w brzmieniu:
,,2.5a. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 10000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 100 m.”;,
h) ust. 2.6 otrzymuje brzmienie:
,,2.6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Karczewskiej i ul. Parkowej;

2) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejgcej
i projektowanej sieci miejskiej zuwzglgdnieniem realizacji hydrantdow  nadziemnych
zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych;

3) odprowadzanie $ciekdéw bytowych za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci miejskiej;

4) wody opadowe iroztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazddéw
silnikowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub urzadzen odwadniajacych

z zastrzezeniem, ze przed wprowadzeniem wod do ziemi nalezy je doprowadzi¢ do parametrow
wymaganych przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska;

5) wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy zagospodarowac na dziatce wlasnej inwestycji;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggoéw ze stacjg gazowa zlokalizowang w Otwocku poza obszarem
planu;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej lub
z instalacji fotowoltaicznej;

8) zaopatrzenie w ciepto zsystemu miejskiego lub indywidualnych urzadzen wykorzystujacych
konwencjonalne lub odnawialne zrodta energii (OZE).”..

§ 3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik 3 — dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane
w formie elektroniczne;j.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
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§ 5. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Otwocka.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIV/683/22
Rady Miasta Otwocka
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obreb 140 w Otwocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w odniesieniu do uwag
nieuwzglednionych przez Prezydenta, Rada Miasta Otwocka postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Nazwisko i imig, . . Rozstrzygnigcie Rady Miasta
. . Oznaczenie . Rozstrzygnigcie Prezydenta w
nazwa jednostki . . Ustalenia planu dla : . . Zat. do Uchwaty Nr
Data wptywu AN ,, . nieruchomosci : B sprawie rozpatrzenia uwagi .
Lp : organizacyjnej, Tres¢ uwagi . nieruchomosci ktorej LXIV/683/22 Uwagi
uwagl wnoszacych ktérej dotyczy dotyczy uwaga uwaga uwaga nie uwaga uwaga nie
uwage uwagd uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 18.04.2022 | * Zachowa¢ uzytek lesny i inne resztki Caty obszar planu
lasu na obszarze 140 oraz dokonac
koniecznych prac pielggnacyjnych. X X
Trzeba wykorzystac to co juz jest albo
pozostato z zieleni na terenie OKS-u i
wzbogaci¢ o nowe nasadzenia.

* - W zwigzku z ustawag z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z2019 r. poz. 1781) z tekstu uchwaly dla celow publikacji zostaty
usuni¢te dane osobowe

1d: 6BA78E00-DSEE-49BB-AD56-5EDODO018DB70. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/683/22
Rady Miasta Otwocka
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obreb 140 w Otwocku inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Zgodnie zuchwata Nr LV/580/21 Rady Miasta Otwocka zdnia 30 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obreb 140 w Otwocku, zakres zmian wprowadzonych w uchwale Nr XLIX/389/06 Rady Miasta Otwocka
z dnia 26 wrze$nia 2006 r. ograniczony zostat do:

1) uchylenia § 2 ust. 1 pkt5, 7, 11, 12i13, § 4ust.2, § Sust. 819, § 7ust.3i6, § Sust.4, 17118, §
11ust. 2.4 pkt 1-418, § 11 ust. 2.5 pkt41i 5,

2) zmiany brzmienia § 8 ust. 7, § 9, § 11 ust. 2.4 pkt 5-7, § 11 ust. 2.5 pkt 1-3, § 11 ust. 2.6
3) dodaniaw § 11 ust. 2.5a.

W zwigzku z powyzszym w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obreb 140 w Otwocku nie zostaly zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, a co za tym idzie nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji
oraz o zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/683/22
Rady Miasta Otwocka
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503), przygotowane zostaly dane przestrzenne dla zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb 140 w Otwocku, ktore stanowia
zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb 140 w Otwocku
zostata opracowana w zwigzku z Uchwata Nr LV/580/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 30 listopada 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obreb 140 w Otwocku (zwang dalej ,,uchwalg intencyjng”).

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb 140 w Otwocku (zwany dalej
,»obowiazujacym planem”) przyjety zostat uchwala Nr XLIX/389/06 Rady Miasta Otwocka z dnia 26
wrzesnia 2006 r., a nastgpnie zostal opublikowany 3 lutego 2007 r. w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 33, poz. 677.

Obowiagzujacy plan, a co za tym idzie i zmiana planu, dotyczy obszaru o powierzchni 22,44 ha,
ztozonego z 49 dziatek ewidencyjnych z obr¢bu ewidencyjnego 140 (caty obreb), oraz z 5 dziatek z obrebu
137 (5/1, 5/2, 5/3, 5/4, 5/6), dziatki nr 3/1 z obrebu 138, siedmiu dziatek z obrebu 139 (3/1, 3/2, 3/3, 3/5, 3/7,
3/8, 3/9) oraz fragmentow dziatek: 34 1 5/5 z obrgbu 137, 22/1, 22/2, 26 z obrebu 138 oraz 2 z obrgbu 139.

W granicach obszaru obowigzujacego planu znajduje si¢ zespot boisk sportowych, w tym stadion z
pelnowymiarowym boiskiem, ,,Moje Boisko — Orlik 2012” oraz korty tenisowe — zlokalizowane na terenach
oznaczonych symbolami US i US/UT. Rosnagce potrzeby mieszkancow Otwocka w zakresie sportu i
rekreacji wskazaly na konieczno$¢ modernizacji istniejgcych terenéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych
oraz rozbudowe lub budowe¢ nowych obiektow sportowych.

Celem zmiany obowigzujacego planu jest stworzenie warunkow do realizacji przez wiadze Otwocka
inwestycji celu publicznego — rozbudowy istniejacych obiektow sportowych przy ulicy Sportowe;j. Istotng
przestanka podjecia prac nad zmiang planu byla konieczno$¢ wykreslenia zastrzezenia w ustaleniach
obowigzujacego planu dotyczacego ograniczen w wytaczaniu gruntéw lesnych z produkcji lesnej dla terenu
2US/UT.

Decyzja Nr WSR.VIIL6112-26/05 Wojewody Mazowieckiego z dnia 19 maja 2005 r. wyrazajaca
zgode na przeznaczenie w obowigzujacym planie gruntéw lesnych nie stanowiacych wilasnosci Skarbu
Panstwa na cele nielesne udzielona zostala pod okreslonymi warunkami w odniesieniu do gruntéw
przewidzianych na cele jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego (MNL). Wszystko wskazuje na to,
ze warunek ograniczenia powierzchni wylaczenia gruntow z produkeji lesnej do 500 m? okreslony dla
terenéw zabudowy jednorodzinnej zostat biednie wpisany takze do ustalen dla terendw ustug sportu,
rekreacji i turystyki.

Jednoczesnie z wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka (zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr LXXXV/591/18 Rady Miasta Otwocka z dnia 26
pazdziernika 2018 r.) wynika, ze w czgsci tekstowej obowigzujacego planu, zwlaszcza w ustaleniach
ogolnych wystepuja uchybienia w kontekscie aktualnie obowiazujacych przepisow. Nie s3 one na tyle
istotne, aby niezwlocznie przystepowaé do sporzadzania nowego planu. W konkluzji Oceny znalazt si¢
jednak postulat, aby podczas sporzadzania zmian planéw uwzglednia¢ mozliwos¢ wyeliminowania btedow,
niescistosci 1 niezgodno$ci wykazanych w analizie.

Zmierzajac do zmiany regulacji planistycznych dla obszaru objetego obowiazujacym planem, wtadze
Miasta miaty do wyboru dwie mozliwosci: zmiang obowigzujacego planu lub sporzadzenie nowego planu
miejscowego. Biorgc pod uwage opisane wyzej okolicznosci, stwierdzono konieczno$¢ zmiany wybranych
przepisow ogoélnych sprzecznych z aktualnym stanem prawnym oraz ustalen szczegoétowych dla terenu
oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 2US/UT — przeznaczonego pod ustugi sportu, rekreacji i
turystyki.

Zmiana dotyczy nastgpujacych ogolnych przepisow obowiazujacego planu:

1) § 2 ust. 1 —uchylenie punktow 5, 7, 11, 12, 13 - powodem byta koniecznos$¢ skreslenia pieciu definicji,
ktoére znajduja sie¢ w aktach wyzszego rzedu (dziatki budowlanej, zabudowy jednorodzinnej, powierzchni
uzytkowej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej);

2) § 4 ust. 2 — uchylenie przepisu o mozliwosci korekty linii rozgraniczajacych — plan jest zrodlem prawa i
jego ustalenia muszg by¢ jednoznaczne;

3) § 5 ust. 8 1 9 — uchylenie ustalen dotyczacych ogrodzen w zwigzku z wylaczeniem takich regulacji z
zakresu ustalen planéw miejscowych. Wraz z wejsciem w zycie tzw. ustawy krajobrazowej rady gmin
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zyskaly prawo wprowadzenia zasad realizacji i wygladu ogrodzen, reklam, szyldow i matej architektury
odrgbnym aktem prawa miejscowego;

4) § 7 ust. 3 1 6 — uchylenie przepisu o mozliwosci korekty linii rozgraniczajacych (ust. 3) oraz uchylenie
przepisow dotyczacych parkowania, ktore sa powtorzone w przepisach szczegoétowych dla terenéw (ust.
6);

5)§ 8 ust. 4, 7, 17, 18 - czgs¢ z przepisow dotyczacych odprowadzenia i zagospodarowania wod
opadowych ma brzmienie archaiczne i pozadane bylo ich zaktualizowanie. Uchylone zostaty ustepy 4, 17
i 18 ktore regulowaly materi¢ bedaca aktualnie wlasciwos$cia przepisoéw regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku w miescie, natomiast ustepowi 7 nadano nowe brzmienie rozszerzajace mozliwos¢
zagospodarowania wod opadowych, zgodnie z aktualng ofertg urzadzen dostepnych na rynku (i zgodnych
z normami) — aktualny plan przewiduje jedynie studnie chtonne;

6) § 9 - pozadane byto nadanie ustaleniom nowego brzmienia, zgodnie z ustawowym zakresem ustalen
dotyczacych zasad scalania i podzialu nieruchomosci oraz zasad podziatu na nowe dziatki budowlane
(minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej).

Zmiany ustalen ogo6lnych dotycza calego obszaru objetego obowigzujagcym planem, ale poniewaz
gléwnie polegajg na uchyleniu przepisOw niezgodnych z prawem lub powtarzajgcych si¢ w przepisach
szczegdtowych dla terendw — w praktyce zmiana planu nie wplywa na okreslone planem prawa i obowigzki
wlascicieli nieruchomosci.

Najistotniejsze zmiany dotycza dziatki o nr ew. 6/3 bedacej wlasnoscig miasta Otwocka. Ustalenia
szczegotowe dla dziatki 6/3 (teren 2US/UT) zostaty ujednolicone z ustaleniami dla sgsiedniej dziatki o nr
6/1 (teren 1US) zajetej przez stadion i budynki Otwockiego Klubu Sportowego (OKS). Zmiany ustalen
szczegblowych, a zwlaszcza wykreslenie omytkowo zamieszczonego zastrzezenia dotyczacego gruntow
lesnych, zwigkszy mozliwo$¢ zabudowy obu terenéw a tym samym zwigkszy warto$¢ nieruchomosci
nalezacych do miasta Otwocka. Obie wspomniane dziatki pozostaja przeznaczone w planie pod inwestycje
celu publicznego.

Zmiana planu w § 11 polega na:

1) w ust. 2.4 uchyleniu pkt 1-4 oraz 8 — w ustgpie pozostaly wylacznie ustalenia w zakresie warunkdéw
zagospodarowania terenu;

2) zmniejszeniu wskaznika minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej z 70% na
30% - obecne zagospodarowania dziatki jest znacznie intensywniejsze niz wynika to z ustalen
obowigzujacego planu - ust. 2.4 pkt 5;

3) wykresleniu zastrzezenia dotyczgcego ograniczen w wytaczaniu gruntow lesnych z produkcji lesnej, a w
jego miejsce ustaleniu maksymalnej powierzchni zabudowy, przy czym w stosunku do obowigzujacego
planu zwickszono poziom wskaznika z 20% do 50% — ust. 2.4 pkt 6;

4) jednoznacznym ustaleniu minimalnej liczby miejsc do parkowania — ust. 2.4 pkt 7;

5) w ust. 2.5 uchyleniu pkt 4 i 5 — w ustgpie pozostaly wylgcznie ustalenia w zakresie warunkow
ksztattowania zabudowy;

6) dodaniu ust. 2.5a, w ktorym ustalono zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci —minimalna
powierzchnia dzialki oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki pozostaty niezmienione;

7) nadaniu nowego brzmienia ust. 2.6, ktory okreSla zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;.

Brzmienie i zakres ustalen szczegotowych dla terenu 2US/UT uwzglednia wymagania art. 15 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zwanej

dalej ,,ustawg o planowaniu”) oraz postanowienia Studium.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb 140 w Otwocku
dotyczy wylacznie czgsci tekstowej planu miejscowego, co oznacza, ze rysunek planu pozostaje bez zmian.

Aktualnie, dla Otwocka obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, przyjete uchwatg Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r., zmienione
uchwata nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r.

Teren oznaczony w obowigzujacym planie symbolem 2US/UT, ktérego przede wszystkim dotyczy
zmiana planu, polozony jest w rejonie oznaczonym w Studium symbolem CUT-1 - obszar ustug turystyki
Miejskiego Osrodka Sportu z zespolem boisk, hal sportowych lub/i basenow. Minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej Studium ustala na 45% (25%). Wskaznik w nawiasach oznacza
dopuszczone obnizenie wskaznika w planach miejscowych, wynikajagce z intensywniejszego
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zagospodarowania, z mozliwoscig utrzymania wskaznika z dotychczasowych, obowigzujacych planow
miejscowych. Zgodnie z tabelg 2 aktualny wskaznik pbc jest mniejszy niz 45% co pozwala zastosowaé
wskaznik w nawiasie.

Dla ,strefy miejskiej”, w ktorej zlokalizowany jest obszar obowigzujacego planu, Studium ustala
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy ustugowej 1,2.

Zmiana planu respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww. dokumencie.

Majac na wzgledzie fakt, iz zmiana planu dotyczy wylgcznie czesci tekstowej planu miejscowego z
gbry zalozono, ze nie ma mozliwos$ci zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej okreslonej na rysunku
planu, a co za tym idzie nie rozwazano alternatywnych rozwigzan.

Na potrzeby sporzadzanej zmiany planu dokonano licznych wizji terenowych, przeanalizowano stan
wiasno$ci oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, walory architektoniczne 1krajobrazowe. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu
publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody oraz
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Sporzadzanie zmiany planu przebiegato zgodnie z procedura formalno-prawng okreslong w ustawie o
planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko wedlug przepisow
odrebnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2021 r.
poz. 2373 z p6zn. zm.).

Po podjeciu przez Rade Miasta Otwocka uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego, w dniu 20 grudnia 2021 r. w tygodniku ,,Linia Otwocka”, na tablicach ogloszen oraz na
stronie bip.otwock.pl ukazato si¢ obwieszczenie, informujace o podjeciu uchwaty oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu zmiany planu. W wyznaczonym terminie, do 14 stycznia 2022 r., nie
wptynat Zaden wniosek.

Pismem z dnia 14 grudnia 2021 r. Prezydent Miasta Otwocka zawiadomil odpowiednie do
opiniowania 1 uzgadniania instytucje o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb 140 w Otwocku. Na pismo Prezydenta
odpowiedziato dziesig¢ organdw, ktore zglosity swoje wnioski.

Pismem z dnia 14 grudnia 2021 r. Prezydent Miasta Otwocka wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko — zwanej dalej
»prognoza oos$”. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie przestat jedynie Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Otwocku.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oo0$, zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng w Otwocku. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji, ktore odbyto
si¢ 4 lutego 2022 r.

W dniu 2 lutego 2022 r. projekt zmiany planu wraz z prognoza oo$ zostal przestany do organdéw
opiniujacych iuzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje odpowiedzi przestalo
czternascie organdw. Zarzagd Wojewodztwa Mazowieckiego poinformowat o braku mozliwosci dokonania
uzgodnienia z uwagi na niesporzadzenie audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa mazowieckiego.
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie
przestal decyzje umarzajaca postgpowanie w zakresie uzgodnienia projektu zmiany planu, z uwagi na
polozenie obszaru zmiany planu poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zarzad Drog
Powiatowych w Otwocku przedtozyl swoje uwagi do projektu zmiany planu w zakresie obshugi
komunikacyjnej terenu 2US/UT. Pozostale organy nie miaty zastrzezen do projektu zmiany planu.

W zwiazku potozeniem obszaru zmiany planu w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) nie bylo
koniecznosci wystgpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o zmiang¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Grunty lesne wystepujace w granicach zmiany planu zmienily
przeznaczenie na podstawie decyzji Nr WSR.VIIL6112-26/05 Wojewody Mazowieckiego z dnia 19 maja
2005 r.

W dniach od 21 marca do 4 kwietnia 2022 r. projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego
wgladu. Informacja o wylozeniu do publicznego wgladu ukazala si¢ 14 marca w tygodniku ,,Linia
Otwocka”, na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.otwock.pl. W trakcie wylozenia projektu zmiany planu

Id: 6BA78E00-DSEE-49BB-AD56-5ED0D018DB70. Uchwalony Strona 3



odbyta si¢ publiczna dyskusja (dnia 30 marca 2022 r.), na ktdrej zostaly omowione i przedyskutowane z
mieszkancami rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu.

W wyznaczonym terminie, do 18 kwietnia 2022 r., ztozono jedng uwage, ktora odnosita si¢ zaréowno
do projektu zmiany planu, jak i prognozy oddziatywania na §rodowisko. Uwaga dotyczyta:

- zachwiania uzytkow le$nych i resztek lasu na catym obszarze obrebu 140;
- dokonania koniecznych prac pielegnacyjnych na uzytkach lesnych;
- wzbogacenia terenu OKS-u o nowe nasadzenia.

Rozpatrujac uwage (Zarzadzenie nr 106/2022 z dnia 19 kwietnia 2022 r.) Prezydent postanowit jej nie
uwzgledni¢ poniewaz w czedci dotyczacej uzytkow lesnych catego obrgbu 140 wykracza poza zakres
zmiany planu, a w czgSci dotyczacej zabiegow pielggnacyjnych wykracza poza zakresu ustalen zmiany
planu. Co wazniejsze pozostawienie uzytkéw lesnych na terenie oznaczonym symbolem 2 US/UT
uniemozliwitoby realizacj¢ celu zmiany planu - rozbudowy istniejacych obiektow sportowych przy ulicy
Sportowej. Natomiast we wnioskach z przeprowadzonej prognozy oddziatywania na srodowisko zawarto
zalecenie maksymalnej ochrony starodrzewia sosny i wkomponowania najcenniejszych drzew w
kompozycje roslinng terenu zieleni towarzyszacej obiektom zlokalizowanym na terenie 2 US/UT.

Procedura sporzadzania zmiany planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono
mozliwo$¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz skladania uwag iwnioskow w formie oraz terminie
okreslonych ww. ustawa.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Otwocka, okreSlony w ramach wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zaklada sukcesywne sporzadzanie zmian obowigzujacych planow
miejscowych, aby wyeliminowac¢ bledy, niescistosci i niezgodno$ci wykazane w Ocenie.

Przystgpienie do zmiany obowigzujacego planu, nie bylo wigc sprzeczne z Uchwalg Nr
LXXV/591/18 Rady Miasta Otwocka z dnia 26 pazdziernika 2018 r., w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy okreslono w zataczniku nr 2 do
niniejszej uchwaly. Uchwalenie zmiany planu bedzie miato wpltyw na finanse publiczne, w szczego6lnosci na
budzet gminy. Skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane zostaty w prognozie skutkow finansowych.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzajacy plan stworzyl dane przestrzenne dla zmiany planu, ktére stanowig zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.
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