Elektronicznie podpisany przez:
Monika Kwiek

UCHWALA NR LXXIX/850/23 dnia 22 lutego 2023 .
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 20 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego m. in. sktadowisko
odpadéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 poz. 40)
oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022 poz.503 zpdzn. zm.), w zwigzku zuchwatg Nr LXIII/680/22 Rady Miasta Otwocka z dnia
13 kwietnia 2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego m. in. sktadowisko odpaddéw, Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne i ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz plan, o ktéorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwata Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka
z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienionego uchwata Nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8§ grudnia 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego m. in. skladowisko
odpadéw, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 53,76 ha, potozony w obrgbach ewidencyjnych
194, 195, 196, 197 1 198, ktorego granica zostala oznaczona na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz w czgsci
graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czescia uchwaty sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 — zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne planu.
§ 3. Wystepujace w uchwale okreslenia uzyto w nastgpujacym znaczeniu:

1) bioreaktor — wurzadzenie Iub instalacja do przetwarzania odpadow zielonych 1iinnych odpadow
biodegradowalnych charakteryzujace si¢ peinag szczelnoscig w procesie rozktadu biologicznego i eliminujace
przedostawanie si¢ do srodowiska przykrego zapachu;

2) budynki do obstugi sktadowiska — portiernia, budynek wagi, budynek zaplecza socjalnego z laboratorium,
budynki gospodarcze i magazynowe, wiaty na sprzgt zmechanizowany;

3) gaz skladowiskowy — gaz powstajacy w wyniku fermentacji zwiazkéw organicznych na skladowiskach
odpaddw;

4) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.);

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potozenie
budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

6) obszar zabudowy — obszar lokalizacji budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych wyznaczony
liniami zabudowy;

7) OZE — odnawialne zrodla energii;

8) pas technologiczny — obszar, w granicach ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie linii
elektroenergetycznej;
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9) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace przepisy;

10) sktadowisko odpadéw komunalnych - skladowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne
W rozumieniu przepiséw o odpadach;

11) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy Iub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajagcymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu, acyfra umozliwia
identyfikacje terenu sposrod innych terendéw, ktérym plan przypisuje to samo przeznaczenie podstawowe;

12) teren — fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
13) teren komunikacji pieszo-rowerowej — droga dla pieszych i rowerow;
14) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Otwocka;

15) urzadzenia OZE — urzadzenia i instalacje wykorzystujace odnawialne zrodta energii do produkcji energii
elektrycznej lub ciepta (chtodu);

16) wody odciekowe — wody wewnatrz skladowiskowe powstajace w czaszy skladowiska, odcieki
sktadowiskowe;

17) wysokos¢ zabudowy — dla budynkow jest to wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja §6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdézn. zm.); dla pozostalych obiektow
budowlanych jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu
(u$rednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu obiektu.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaly oraz ustalenia rysunku planu obowigzujg lacznie, w zakresie okre$lonym
uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegltosci okreslone w metrach;
5) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
6) obszary podlegajace szczegolnym warunkom zagospodarowania terenu:

a) pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ o napigciu
400 kV,

b) strefa kontrolowana istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN400;
7) elementy zagospodarowania przestrzennego terenu:
a) kwatery do sktadowania odpadow,
b) zielen izolacyjna.
§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) KDL — teren drogi lokalne;j;
2) KDD - teren drogi dojazdowej;
3) 1KP, 2KP, 3KP, 4KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
4) 10S — teren sktadowiska odpadow;
5) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
6) 1L, 2L, 3L, 4L — tereny lasow.

§ 6. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinic Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta, w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215.
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2. Ochrona obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi lub
z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

§ 7. Na terenie objetym planem znajduje si¢ urzadzenie wodne — réw, oznaczone na rysunku planu, w stosunku
do ktorego:

1) zakazuje sie realizacji przedsigwzigc¢, ktoére moga uniemozliwi¢ lub ograniczy¢ ciaglo$¢ przeptywu wody;

2) nakazuje si¢ pozostawi¢ wolny od zadrzewien pas terenu o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi
koryta rowu, w celu umozliwienia konserwacji rowu.

§ 8. 1. Na rysunku planu wyznaczono:

1) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napi¢¢ o napieciu 400 kV
relacji Milosna-Kozienice, obejmujacy pas terenu o szerokosci 80 m, liczac po 40 m od osi linii w obie strony;

2) strefe kontrolowang istniejacego gazociaggu wysokiego cisnienia DN400 relacji Mory-Wola Karczewska MOP
5,5 MPa, obejmujacej pas terenu o szerokosci 30 m, liczac po 15 m od osi gazociggu w obie strony.

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1:

1) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglosci mniejszej niz
7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe), jak réowniez rozbiorke i odbudowe,
w tym skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych.

3. W strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2:
1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu;

2) nakazuje si¢ pozostawi¢ wolny od drzew pas terenu o szerokosci 6 m, liczac po 3 m w obie strony od osi
gazociagu do pni drzew;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, jak rowniez rozbiorke i odbudowe istniejacego gazociggu pod
warunkiem, ze nowo wyznaczona strefa kontrolowana bedzie w catoéci miescita si¢ w strefie kontrolowane;j
istniejacego gazociagu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
a) wodociagi:

- realizacja hydrantdéw nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych,

- minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 80 mm,
b) kanalizacja:

- minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych — 63 mm,

- minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw grawitacyjnych — 200 mm,
c) elektroenergetyka:

- linie energetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne,

- stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowa¢ jako wnetrzowe lub stupowe,
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d) gazownictwo:
- minimalna $rednica nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,
- minimalna $rednica nowobudowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm,
e) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje si¢ realizowac jako kablowe (podziemne);

5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejace;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV, gdzie poza przepisami
odrgbnymi obowiazuja ustalenia §8 ust. 2;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach planu od 4 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
a) wodociagi:

- realizacja hydrantdéw nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych,

- minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 80 mm,
b) kanalizacja:

- minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych — 63 mm,

- minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw grawitacyjnych — 200 mm,
c) elektroenergetyka:

- linie energetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne,

- stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowa¢ jako wnetrzowe lub stupowe,
d) gazownictwo:

- minimalna $rednica nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,

- minimalna $rednica nowobudowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm,
e) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje si¢ realizowac jako kablowe (podziemne);

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV, gdzie poza przepisami odrebnymi obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2,
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b) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN400, gdzie
poza przepisami odrebnymi obowiazujg ustalenia §8 ust. 3;

5) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KP:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KP:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KP:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 1 do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1OS:
1) przeznaczenie terenu - teren sktadowiska odpadow komunalnych;
2) ochrona $rodowiska i krajobrazu:

a) ze wzgledu na polozenie terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 — Subniecka
Warszawska, wcelu ochrony gleb, wdod powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniem
nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w taki sposob, aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) wody odcickowe nalezy zagospodarowaé na terenie wlasnym skladowiska zuwzglednieniem ustalenia
pkt 7 lit. c,

c) wszystkie elementy konstrukcyjne sktadowiska, zwlaszcza geomembrang, zbiorniki, rurociagi, studnie,
pompownie nakazuje si¢ wykonywac jako w petni szczelne,

d)w celu dezynfekcji kot pojazdéow wyjezdzajacych zterenu sktadowiska, w rejonie wjazdu na teren
sktadowiska nalezy wykona¢ urzadzenie do mycia i dezynfekcji kot pojazdow opuszczajacych obiekt,
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e) przetwarzanie komunalnych odpadoéw zielonych 1ibioodpadow wyltacznie w zamknigtym systemie
kompostowania z zastosowanym bioreaktoréw wyposazonych w biofiltry - urzadzenia do oczyszczania
powietrza,

f) gaz skladowiskowy nalezy w maksymalnym stopniu odzyskiwa¢ ipoddawaé przetworzeniu na energi¢
elektryczng za pomoca agregatow pradotworczych lub kogeneracyjnych,

g) teren sktadowiska nakazuje si¢ zabezpieczy¢ przed samoistnym rozprzestrzenianiem si¢ odpadow lekkich
frakcji poza teren wtasny sktadowiska,

h) wzdtuz ogrodzenia sktadowiska odpadéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nakazuje si¢ urzadzic¢
zielen izolacyjng z rodzimych gatunkow drzew i krzewow, lisciastych i iglastych,

1) do urzadzenia zieleni izolacyjnej, o ktorej mowa w lit. h nakazuje si¢ w maksymalnym stopniu wykorzystaé
istniejace uzytki lesne i zadrzewienia,

j) w celu ochrony krajobrazu w zadnej fazie eksploatacji sktadowiska wysoko$¢ czaszy sktadowiska nie moze
by¢ wyzsza niz wysoko$¢ drzewostanu laséw otaczajacych teren sktadowiska, z zachowaniem ustalenia
pkt 3 lit. ¢;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkow do obstugi sktadowiska,

- bioreaktorow - budynkow iurzadzen do kompostowania komunalnych odpadow zielonych lub innych
komunalnych bioodpadow,

- instalacji do ujmowania i zagospodarowania gazu sktadowiskowego,

b) lokalizacja budynkow do obstugi skladowiska, budynkow iurzadzen do kompostowania oraz urzadzen do
zagospodarowania gazu sktadowiskowego - wylacznie w wyznaczonym obszarze zabudowy,

¢) maksymalna wysoko$¢ czaszy sktadowiska po zakonczeniu rekultywacji — 145 m n.p.m.,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%,

e) faczna powierzchnia kwater do skladowania odpadéw - nie wigcej niz 11,69 ha; lokalizacja i maksymalny
zasieg kwater zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza si¢ maksymalnie 4 wglebione kwatery sktadowania odpadéw, wliczajac w to kwatery wypetnione
odpadami w momencie uchwalania planu,

g) numeracja kwater wedtug rysunku planu,
h) zbiorniki retencyjne na wody odciekowe nakazuje si¢ lokalizowa¢ w granicach kwater;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow — 6 m,
- pozostatych obiektow — 12 m, z zastrzezeniem ustalenia pkt 3 lit. c,

b) uktad inachylenie potaci dachowych budynkéw - dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
gltéwnych potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°, lub dach ptaski o pochyleniu potaci dachowych
nie przekraczajacym 12°,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0005 do 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;
5) obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL;
6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania — 3,5 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej
niz 5 miejsc,
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b) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktérych mowa w lit. a, w powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej;

7) zasady odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zdachéw nakazuje si¢ odprowadza¢ do urzadzen odwadniajacych
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci,

b) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdéw silnikowych
nakazuje si¢ odprowadza¢ do urzadzen odwadniajacych z zastrzezeniem, ze wody przed wprowadzeniem do
ziemi musza by¢ doprowadzone do parametrow wymaganych przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,

¢) wody odciekowe z czaszy sktadowiska nakazuje si¢ kierowaé do zbiornikéw retencyjnych i wykorzysta¢ do
deszczowania sktadowanych odpadow;

8) zasady budowy infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci miejskiej lub sieci
gmin sasiednich zuwzglednieniem realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajagcych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, sukcesywnie opréznianych
przez wyspecjalizowane stuzby, indywidualnych systemow oczyszczania $ciekéw lub za posrednictwem
sieci miejskiej, w przypadku jej wybudowania,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej lub z instalacji
OZE wykorzystujacych gaz sktadowiskowy,

d) zaopatrzenie w cieplto z lokalnego uktadu kogeneracji lub z indywidualnych urzadzen na:
- energi¢ elektryczna,
- gaz lub ptynne zrdodta energii,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggow ze stacja gazowg zlokalizowana w Otwocku poza obszarem planu lub
z lokalnego uktadu wykorzystujacego gaz sktadowiskowy;

9) wymagania systemu gospodarowania odpadami komunalnymi wytwarzanymi na terenie —zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RN:
1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego obowiazuja ustalenia § 7,

b)teren potozony wpasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii  elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV, gdzie poza przepisami odrgbnymi obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2,

c) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN400 relacji
Mory-Wola Karczewska MOP 5,5 MPa, gdzie poza przepisami odrebnymi obowigzuja ustalenia § 8 ust. 3.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L:
1) przeznaczenie terenu — las i dolesienia;
2) zakaz zabudowy;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - w celu ochrony istniejgcego na terenie urzadzenia wodnego
obowiazuja ustalenia § 7.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2L:
1) przeznaczenie terenu — las i dolesienia;

2) zakaz zabudowy;
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§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3L:
1) przeznaczenie terenu — las i dolesienia;
2) zakaz zabudowy;

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4L.:
1) przeznaczenie terenu — las i dolesienia;

2) zakaz zabudowy;

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
§ 22. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Otwocka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Otwocka

Monika Joanna Kwiek
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXIX/850/23

Rady Miasta Otwocka
z dnia 20 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego m.

in. skladowisko odpadéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) w odniesieniu do

uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Otwocka, Rada Miasta Otwocka postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

. Sposdb rozpatrzenia uwagi przez Sposéb rozpatrzenia uwagi przez Rad
Lp- Data wpltywu | Imig i nazwisko albo nazwa Oznaczer,ne b grezydenta o i i Miasta o ) .
: . . . o obszaru, ktorego Uwagi
Pkt uwagi jednostki organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga ~ uwaga uwaga  uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 1 01.02.2023 | Amest Otwock Sp. z 0.0. dz. nr 23 X X
2 ob. 197 X X
3 dz.nrl,2,3,4, X X
4 5,6/1,6/2,6/3, X X
5 7,8,9,10, 11 X X
6 ob. 198 X X
7 X X
8 X X
9 X X
10 X X
11 X X
12 X X
13 X X
14 X X
15 X X
16 X X
17 X X
18 X X
20 X X
21 X X
22 X X
23 X X
2 01.02.2023 | * dz.nr 12, 17
ob. 195 X X

* - W zwigzku z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) z tekstu uchwaty dla celow publikacji zostaty usunigte

dane osobowe
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIX/850/23
Rady Miasta Otwocka
z dnia 20 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego m. in. skladowisko odpadéw inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Miasta Otwocka rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 poz. 40), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego m. in. skladowisko odpadéw nalezace do zadan wlasnych gminy to:
1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukture techniczna;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mi¢dzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoéwieniach publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.), o ile nie
stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa3 w Wieloletniej

Prognozie Finansowej stanowigcej zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z
budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne finansowane beda na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z p6zn. zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXIX/850/23
Rady Miasta Otwocka
z dnia 20 lutego 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego m. in. sktadowisko odpadow (zwany
dalej ,,planem”) zostal opracowany w zwigzku z Uchwata Nr LXIII/680/22 Rady Miasta Otwocka z dnia
13 kwietnia 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego m. in. sktadowisko odpadow.

Podjecie prac nad planem byto konsekwencja zmiany kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego w tym
rejonie Otwocka, zadekretowanej zmiang Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r.

Zmiana Studium m.in. polegata na ograniczeniu powierzchni wydzielenia T-6 - strefy obstugi technicznej
miasta w zakresie gospodarowania odpadami (obecnie O1-1) z 36,48 ha do 23,63 ha. Obszar zostal ograniczony
od potnocy i od zachodu w celu niedopuszczenia do rozbudowy sktadowiska poza teren, okreslony w Decyzji
92/97 Prezydenta Miasta Otwocka z 07 kwietnia 1997 r., ktora ustalita warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu dla inwestycji polegajacej na budowie sktadowiska odpadéw komunalnych w Otwocku—Swierku i byta
podstawa projektu budowlanego zatwierdzonego decyzja Nr 71/P/97 Kierownika UR w Otwocku z dnia
24 kwietnia 1997 r. zezwalajacg na budowe skladowiska na dziatkach 1, 2, 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 6/3,7, 8,9, 101 11
z obrebu 198 w Otwocku Swierku. Wymienione dziatki stanowity (i dalej stanowiag) wtasno$é gminy Otwock.

Celem planu jest ograniczenie sktadowiska do terenu, ktory aktualnie zajmuje z zaplanowang realizacja
obiektow dotychczas nie zrealizowanych, a dopuszczonych w projekcie budowlanym.

Plan dotyczy zwartego obszaru o powierzchni ok. 53,76 ha potozonego w potudniowo-wschodnim krancu
miasta Otwock, o nazwie Swierk, na granicy z gminami Celestynéw i Wiazowna. Obejmuje teren istniejacego
sktadowiska odpadéw komunalnych, bedacego w Srodkowej fazie zapelniania kwater przeznaczonych do
sktadowania odpadéw. W rozumieniu przepisow o odpadach jest to skladowisko odpadow innych niz
niebezpieczne i obojetne.

Poza sktadowiskiem odpadow, w granicach planu znajduja si¢ prywatne grunty rolne ilesne oraz drogi
nalezace do miasta, kiedy$ stanowiace dojazdy do pdl ilasow. Grunty rolne na wschdd od biegnacej
w potnocnej czgsci planu linii najwyzszych napig¢ 400 kV w catosci sa od lat odtogowane. Zaprzestanie
gospodarki rolnej umozliwilo naturalng sukcesj¢ krzewow idrzew na pola ilaki iaktualnie otoczenie
sktadowiska stanowig lasy izadrzewienia. Wolne od lasu izadrzewien tereny wystepuja w pasie
technologicznym linii 400 kV oraz miejscami na zachod od niej. Wzdtuz poéinocnej granicy planu biegnie ciek
wodny, odprowadzajacy nadmiar wod w kierunku zachodnim. Dolinka cieku jest zabagniona i zarasta
drzewami.

Przez obszar opracowania biegnie linia elektroenergetyczna najwyzszych napigé relacji Kozienice Milosna.
Trwaja prace nad przebudowa linii, ktora polega na zastgpieniu jednotorowej linii 400 kV linig dwutorowa, co
wigze si¢ z wymiang stupéw na wyzsze (z 31,3 m na 62 m) itrakcji. Wzdluz linii wyznaczony jest pas
technologiczny, ktory dla istniejacej linii obejmuje pas terenu o tgcznej szerokosci 80 m (po 40 m w obie strony
od osi linii). Po przebudowie pas technologiczny bedzie mogt by¢ zawezony do 70 m (po 35 m w obie strony od
osi linii) . W granicach planu nie znajduje si¢ zaden stup linii.

W granicach pasa technologicznego linii NN 400 kV, réwnolegle do jej przebiegu po zachodniej stronie
znajduje si¢ gazociag wysokiego cisnienia DN400 relacji Mory-Wola Karczewska MOP 5,5 MPa, ze strefa
kontrolowang obejmujaca pas terenu o szerokosci 30 m, liczac po 15 m od osi gazociggu w obie strony.

W granicach planu nie wystgpuje presja urbanizacji glownie z powodu ucigzliwego sasiedztwa sktadowiska,
jak 1ze wzgledu na ksztalt dziatek, rozdrobnienie gruntéw i nieuregulowane stany prawne dzialek rolnych
i lesnych. Obszar planu jest skomunikowany waskimi drogami gruntowymi, okresowo nieprzejezdnymi. Dojazd
do sktadowiska odbywa si¢ od strony gmin Celestynéw i Wigzowna, ulicg biegnacg praktycznie po granicy obu
gmin.

Na potrzeby opracowania irdéwnolegle prowadzonej strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
wykonano analiz¢ aktualnego zagospodarowania terenu w oparciu o map¢ TBD i ortofotomape publikowang na
stronie https://otwock.e-mapa.net, oraz zostaly przeprowadzone wizje terenowe na obszarze otaczajacym
sktadowisko we wrzeéniu i w listopadzie 2022 r. z ktorych wykonano dokumentacje fotograficzng.

Na podstawie archiwalnych ortofotomap przeanalizowano zmiany w zagospodarowaniu terenu sktadowiska
i gruntdw w sasiedztwie. Przeanalizowano dost¢gpne w Urzedzie Miasta dokumenty zwigzane z eksploatacja
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sktadowiska z ktoérych wynika, ze objetos¢ zdeponowanych odpadow, wysokos¢ pryzmy odpadow oraz sposob
zagospodarowania terenu skladowiska odbiega od uzyskanych zezwolen i generuje wigksze ucigzliwos$ci niz
poczatkowo zaktadano. Przeanalizowano rowniez stan wlasnosci oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony
srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto
zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W celu zidentyfikowania celow ochrony s$rodowiska w rejonie opracowania planu przeanalizowano
nastepujace dokumenty strategiczne:

1)Projekt Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Otwocka na lata 2022-2025 z perspektywa do 2029;
2)Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Powiatu Otwockiego na lata 2022 -2030;
3)Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Otwockiego na lata 2019-2022 z perspektywa do roku 2026;

4)Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2024, Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 3/19
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 22 stycznia 2019 r. (w skrocie PGO-2024);

5)Sprawozdanie z realizacji wojewodzkiego planu gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego za
lata 2017 — 2019 - zalacznik do uchwaly nr 622/224/21 Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
27 kwietnia 2021 r.;

6)Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego;

7)Projekt aktualizacji Krajowego planu gospodarki odpadami 2028 wraz z prognoza oddzialywania planu na
srodowisko.

Na obszarze planu ani w jego sasiedztwie nie wystepujg zabytki czy cenny krajobraz kulturowy. Zaznaczone
w Studium stanowiska archeologicznie, nie zostalty pozytywnie zweryfikowane. Obszar planu potozony jest
w granicach: otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Tereny, ktorych dotyczy plan zlokalizowane sg poza zasi¢giem wystepowania siedlisk chronionych.
W sasiedztwie obszaru planu moga wystgpowac chronione gatunki zwierzat.

Dla obszaru planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwata Rady
Miasta Otwocka Nr XVIII/168/99 z dnia 21 grudnia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonego uchwata nr XVII/77/86 Miejskiej Rady
Narodowe] miasta Otwocka z dnia 27 listopada 1986 r. dla obszaru, ktorego granice okresla zatacznik do
uchwaty Rady Miasta Otwocka nr XXXIV/247/96 z dnia 22 pazdziernika 1996 r. i zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na wschdd od osiedla Jablonna po obu stronach
drogi w Swierku do granic miasta Otwocka, opublikowany w Dz. Urz. Woj. Maz. nr 79 z 2002 r. poz. 1635.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w granicach obszaru planu
ustalono nastepujace przeznaczenie terenu:

-§ 21 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem WS
1. Teren oznaczony symbolem WS przeznacza si¢ na sktadowisko odpadéw komunalnych.
2. Od granic terenu sktadowiska wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 500 m.

3.W strefie ochrony sanitarnej, na terenach rolnych, wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j,
obiektow stuzacych produkcji zywnosci lub celom hodowlanym.

-§ 22 Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem LS

Tereny oznaczone na rysunku Planu symbolem LS - tereny laséw - bez prawa zabudowy z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z przepisow szczegdlnych.

-§ 23 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem R
1. Tereny oznaczone na rysunku Planu symbolem R - tereny rolne, bez prawa zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow nie mieszkaniowych iurzadzen stuzacych produkcji rolnej,
z wyjatkiem terenow wolnych od zabudowy wzdluz projektowanej linii energetycznej wysokiego napigcia
400kV oraz gazociagu.

-§ 8 Zasady obstugi komunikacyjne;j
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Teren oznaczony symbolem KD-20 — ulica dojazdowa. Klasa i symbol ulicy na rysunku planu: KD-20/2x3,0
projektowana; przekroj (m): 2x3,0; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (m): 10; dlugos¢ (m) wielkos¢
orientacyjna: 1125; powierzchnia (m?)-wielkos¢ orientacyjna: 14063.

Teren oznaczony symbolem Kdp — droga polna.

Na rysunku planu poza liniami rozgraniczajacymi wymienione tereny uwzgledniono: linie¢ 400 kV i strefe
ochronng linii energetycznej SO, gazociagg D400 Swierk-Mory wraz ze strefa kontrolowana w lasach, drzewa
i grupy drzew do zachowania i ochrony, granicg strefy ochronnej od sktadowiska odpadéow komunalnych.

W stosunku do obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzono
ograniczenie powierzchni terenu przeznaczonego pod sktadowisko odpadéw komunalnych (WS — w planie
I0S), auzytki rolne (R) sa przeznaczone pod las idolesienia (L) z wyjatkiem pasa technologicznego linii
energetycznej NN 400 kV. Nie uwidoczniono takze strefy ochrony sanitarnej 500 m, poniewaz formalnie nigdy
taka strefa w postaci strefy ograniczonego uzytkowania nie zostala ustanowiona. Zmianie ulegly rowniez
parametry uktadu drogowego:

-droga dojazdowa KD-20 zostata zastgpiona drogag KDL — lokalna,
-nie jest uwzgledniona faktycznie nieistniejgca droga polna Kdp,
-na poénocnym krancu uwzgledniono istniejgcg droge dojazdowa (KDD).

Plan uwzglednia istniejaca lini¢ energetyczng najwyzszych napi¢é oraz jej pas technologiczny, jak rowniez
istniejacy gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana. Plan stwarza mozliwo$¢ modernizacji,
przebudowy i rozbudowy tej infrastruktury w granicach terenu strefy kontrolowanej linii energetycznej 400 kV.

Aktualnie, dla Otwocka obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
przyjete uchwata Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r., zmienione uchwatg nr
LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r. (zwane dalej ,,Studium”).

Obszar planu znajduje si¢ w wydzieleniu O1-1 rejonu technicznej obstugi miasta, ktory obejmuje tereny
lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z systemami infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej
— orozproszonym charakterze, jednostkowe tereny obiektow iurzadzen zwiazanych z techniczna obstuga
miasta.

Obszar infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami O1-1 to obszar urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanej z gospodarowaniem odpadami — sktadowisko odpadow, z wykluczeniem mozliwosci
lokalizowania innych rodzajéw ustug lub przemystu zwigzanych z gospodarka odpadami. Dopuszcza sie
mozliwosé¢ lokalizacji instalacji do pozyskiwania biogazu wysypiskowego. Na zrekultywowanych fragmentach
sktadowiska oraz fragmentach niewykorzystywanych pod skladowanie odpadow dopuszcza si¢ ustugi sportu
i rekreacji.

W odniesieniu do relacji ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng ustalong przez Studium, obszar O1-1 zostat
zaliczony do strefy przyrodnicze;j.

Pozostate tereny objete planem wedtug Studium znajdujg si¢ w granicach wydzielen oznaczonych symbolami
ZN/ZL1-4 1 ZN/ZL1-5 - zielen naturalna, w tym lasy w granicach obszaréw ochrony przyrody. Sg to tereny
lasow panstwowych i prywatnych dopuszczone do adaptacji na funkcje rekreacyjne bez prawa zabudowy
z wyjatkiem zwigzanej z gospodarka lesng oraz z wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu jako tereny
zabudowy (co nie dotyczy obszaru planu).

W odniesieniu do relacji ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng ustalong przez Studium, wydzielenia
ZN/Z1.1-4 1 ZN/ZL1-5 zostaty zaliczone do strefy przyrodniczej — rejonéw przyrodniczo-wypoczynkowych.

Rejony przyrodniczo-wypoczynkowe m.in. obejmuja tereny lesne i uktad terendw zieleni urzadzonej majace
zaspokaja¢ potrzeby mieszkancow 1iuzytkownikéw w zakresie regeneracji, wypoczynku codziennego
i $wigtecznego, co powinno by¢ wrzigte pod uwage na etapie rekultywacji sktadowiska. Zasady
zagospodarowania rejonéw przyrodniczo-wypoczynkowych przewiduja m.in. - zaadaptowanie terenow lesnych
na rzecz funkcji rekreacyjnej i powinno uwzgledni¢ zmienne warunki siedliskowe i chtonnos$¢ rekreacyjng tych
terenow oraz wymagania ochrony przyrody.

Strefa przyrodnicza poza terenami lasoéw i zieleni urzadzonej obejmuje takze ekstensywne formy zabudowy
zgodnie z oznaczeniami na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium. Zagospodarowanie
strefy musi by¢ podporzadkowane wymaganiom ochrony przyrody.
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Maksymalna wysoko$¢ w tej strefie to:

-12 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

-10 m dla pozostatej zabudowy [...].

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy to:

-0,8 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

-0,3 dla pozostalej zabudowy.

Plan nie narusza kierunkéw polityki przestrzennej gminy wyrazonych w ww. dokumencie.

Po przeanalizowaniu wszystkich uwarunkowan opracowany zostat projekt planu. Wykonana na potrzeby
planu i strategicznej oceny oddziatywania planu na srodowisko prognoza oddzialywania na srodowisko (zwana
dalej ,,prognoza 00$”), niec wykazata, aby realizacja ustalen planu mogta negatywnie oddzialtywaé na obszary
Natura 2000 i inne cenne komponenty srodowiska przyrodniczego, a jezeli wystapi oddzialywanie to bgdzie ono
pozytywne.

Obszar objety planem zostal podzielony na dwanascie terenow, stanowigcych sze$¢ klas przeznaczenia
terenu. Teren zajmujacy 44,01% powierzchni planu, oznaczony symbolem 10S, przeznaczony jest pod teren
sktadowiska odpadéw komunalnych innych niz niebezpieczne i oboj¢tne. Tereny lasoéw (oznaczone symbolami
1L-4L) zajmuja 49,86% powierzchni obszaru planu. Teren rolnictwa zzakazem zabudowy, oznaczony
symbolem RN, stanowi 3,63% powierzchni planu. Uktad komunikacyjny obszaru planu zajmuje 2,5% jego
powierzchni. Uktad ten tworza: teren drogi lokalnej (oznaczona symbolem KDL), teren drogi dojazdowej
(oznaczona symbolem KDD) oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej (oznaczone symbolami 1KP, 2KP,
3KP i 4KP). Tereny sktadowiska, drog oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej sg terenami wskazanymi do
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zgodnie zwymogami art. 15 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503 zpdzn. zm.) — zwanej dalej ,,ustawa o planowaniu”, plan zawiera ustalenia
W nastepujacym zakresie:

-przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

-zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
-zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
-zasady ksztattowania krajobrazu,

-zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow,

-granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych,

-szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
-zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

-stawki procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich przepisow, w planie
nie ustalono:

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na niewystgpowanie takich obszarow i obiektow w graniach planu,

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na niewystepowanie
takich obszarow w graniach planu,
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-granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na niewystepowanie takich terenéw w granicach planu,

-granic 1sposobu zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ze wzgledu na nie sporzadzenie audytu
krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa mazowieckiego,

-szczegblowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci, ze wzgledu na niewystgpowanie
w granicach planu terenow, ktore moglyby podlega¢ procedurze scalen i podziatow,

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Majac na uwadze cel jaki byl powodem przystapienia do sporzadzania planu, a takze postanowienia Studium,
nie brano pod uwage rozwigzan alternatywnych.

Sporzadzanie planu przebiegato zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslong w ustawie o planowaniu,
z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko wedlug przepisow odrebnych ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Po podjeciu przez Rade Miasta Otwocka uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, w dniu
2 maja 2022 r. w tygodniku ,,Linia Otwocka”, na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.otwock.pl ukazalo si¢
obwieszczenie, informujace o podjeciu uchwaty oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie, do 23 maja 2022 r., wplyngto 5 wnioskow z czego 4 od osob prywatnych i jeden
od osoby prawnej. Wnioski zawieraty 11 postulatow szczegdtowych, ktére dotyczyly m.in.:

-przeznaczenia gruntow rolnych pod zabudowe ustugowsg lub rekreacyjna,

-przeznaczenia lasu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

-wyznaczenia i budowy $ciezek rowerowych, szlakow turystycznych i Sciezek edukacyjnych,
-wytyczenia i budowy zbiornika retencyjnego wzdtuz Strugi,

-ustanowienia rezerwatow roslinnosci tagkowej i bagiennej,

-wyznaczenia pomnikéw przyrody,

-budowy drog, parkingow i $ciezek rowerowych i pieszych.

Zarzadzajaca sktadowiskiem firma Amest ztozyta wniosek o niesporzadzanie planu miejscowego.

Ztozone wnioski zostaly rozpatrzone pod katem zgodno$ci zokreslonymi w Studium kierunkami
zagospodarowania przestrzennego oraz ustawowym zakresem ustalen planu miejscowego. Niezgodnos¢
z ustaleniami Studium lub wybieganie poza zakres ustalen planu byly przyczyna nieuwzglgdnienia wnioskow
w projekcie planu przez sporzadzajacego plan Prezydenta Miasta Otwocka. Bez rozpatrzenia pozostat jeden
whniosek, ktory dotyczyt dziatki potozonej poza obszarem planu.

Pismem z dnia 26 kwietnia 2022 r. Prezydent Miasta Otwocka zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzania
planu odpowiednie do opiniowania i uzgadniania instytucje. Na pismo Prezydenta odpowiedzialo jedenascie
organow, z ktorych 8 zglosito swoje wnioski. Dotyczyty one:

-uwzglednienia istniejacych gazociggdéw i mozliwosci ich przebudowy - Polska Spoétka Gazownictwa;

-uniemozliwienia dalszego rozwoju sktadowiska oraz uniemozliwienie uruchomienie na terenie Otwocka
instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw komunalnych i ich sktadowania, spalania oraz
przetwarzania selektywnie zebranych odpadéw zielonych iinnych bioodpadéw oraz wytwarzania znich
produktéw o wlasciwosciach nawozowych — Wojt Gminy Celestynow;

-uwzglednienia zachowania irozbudowy istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ (WN)
110 kV, srednich napig¢ (SN) 15kV iniskich napie¢ (nN) 0,4 kV oraz istniejacych stacji rozdzielczych
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN - PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Warszawa,;

-podziemnego uzbrojenia terenu tras przewodow wodociggowych ikanalizacyjnych - Otwockie
Przedsi¢biorstwo Wodociaggéw i Kanalizacji;

Id: 95D1DDEO-ACF1-4174-9FC3-B76937792287. Podpisany Strona 5



-uwzglednienia zadan ikierunkow dzialan wynikajacych z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego (od Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego), tj.:

a)budowy linii 400 kV Kozienice-Milosna,

b)budowy gazociggu Rembelszczyzna-Mory-Wola  Karczewska (rozbudowa zachodniej czgSci
»warszawskiego pierscienia gazowego”),

c)utrzymania potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego WOChHK oraz otuliny MPK,
d)ograniczenia presji urbanistycznej na obszary cenne przyrodniczo,

e)ochrony krajobrazu, ograniczenie dziatan negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe,
f)ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne;

-,odlegloéci bezpiecznej”, ktora powinna by¢ zachowana migdzy zakladami stwarzajagcymi zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii przemyslowej oraz migdzy tymi zakladami, a obszarami wrazliwymi na
oddzialywanie powaznych awarii - Mazowiecki Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska;

-planowanej inwestycji polegajacej na przebudowie istniejacej linii 400 kV na lini¢ dwutorows. Po
zakonczeniu prac na terenie miasta Otwocka zlokalizowana bedzie jedna dwutorowa linia elektroenergetyczna
400 kV relacji Mitosna-Kozienice zpasem technologicznym o szerokosci 70 m i ograniczeniami
w zagospodarowaniu terenu - PSE Polskie Sieci Elektroenergetyczne;

-zapewnienia odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zapewnienia odpowiednich warunkow
ochrony przeciwpowodziowej oraz ochrony przed mozliwo$cia wystapienia podtopien w przypadku
dhugotrwatych intensywnych opadéw i/lub roztopéw — Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarne;.

Pismem z dnia 20 kwietnia 2022 r. Prezydent Miasta Otwocka wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie o00s. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przestal jedynie Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska swoje uzgodnienie przestat dopiero pismem z dnia 27 wrze$nia 2022 .

Projekt planu wraz zprognoza oo0$, zostal zaopiniowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng w Otwocku. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji, ktére odbyto si¢ 21 listopada
2022 r. Opinia MKUA zawierala 12 punktow, z ktorych jeden dotyczyt formy wyrysu Studium umieszczonego
na rysunku planu, jeden niespojno$ci ustalen rysunku i tekstu planu, a pozostatych 10 redakcji tekstu planu
(uchwaty). Wiekszos$¢ postulatow MKUA zostala uwzgledniona w projekcie planu.

W dniu 26 pazdziernika 2022 r. projekt planu wraz z prognozg 0o$ zostal przestany do organéw opiniujacych
i uzgadniajgcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii.

Trzy organy postanowitly uzgodni¢ projekt planu. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie przestal decyzj¢ umarzajgca postgpowanie w zakresie
uzgodnienia projektu zmiany planu, z uwagi na potozenie obszaru zmiany planu poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego postanowit odmowi¢ uzgodnienia projektu planu
w zakresie jego zgodnos$ci z zadaniami Samorzadu Wojewddztwa Mazowieckiego z powodu nie uwzglednienia
w projekcie planu zawartych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
zapisow dotyczacych budowy gazociagu Rembelszczyzna-Mory-Wola Karczewska.

W opinii do ustalen projektu planu uwagi w zakresie obstugi komunikacyjnej zgtosili Wojt Gminy Wiazowna
oraz Wojt Gminy Celestynéw. Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej w Otwocku poinformowat,
ze w projekcie planu nie odniesiono si¢ do przebiegajacego przez teren planu gazociggu wysokiego ci$nienia
DN400 5,5 MPa Mory-Wola Karczewska. Mazowiecki Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska
poinformowat, ze plan nie dotyczy sytuacji wymienionych w art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu, a co za
tym idzie brak jest podstaw do zaopiniowania przez organ planu. Operator Gazociagéw Przesylowych GAZ-
SYSTEM S.A. wniost o korekte planu w zakresie zapisow dotyczacych szerokosci obowigzujacych stref
kontrolowanych gazociagu wysokiego cisnienia DN400 relacji Mory-Wola Karczewska MOP 5,5 MPa oraz
wrysowania ich na zalaczniku graficznym. Polska Spoétka Gazownictwa Sp. z 0.0. poprosila o rozszerzenie
tekstu planu o zapisy dotyczace realizacji sieci gazowych. Otwockie Przedsigbiorstwo Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. podtrzymalo stanowisko zawarte we wniosku z dnia 10 maja 2022 r. Dwa organy
nie miaty zastrzezen do projektu planu.
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Po uzupehieniu projektu planu o ustalenia dotyczace gazociagu wysokiego ci$nienia DN400 w dniu
1 grudnia 2022 r. projekt planu wraz z prognoza oo$ zostal ponownie przestany do Zarzadu Wojewddztwa
Mazowieckiego, ktory projekt planu uzgodnit.

W zwigzku z polozeniem obszaru planu w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych ilesnych (tj. Dz. U. z2022r. poz. 2409 z p6zn. zm.) nie bylo koniecznosci
wystapienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na
cele nierolnicze. Grunty lesne wystepujace w granicach terenu przeznaczonego pod sktadowisko (I0S) zmienity
przeznaczenie na podstawie decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
29 pazdziernika 1997 r. (znak DLo0-4791-0-76/97) oraz decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 4 lutego 1998 r. (znak DL0-4791-0-6/98).

W dniach od 28 grudnia 2022 r. do 18 stycznia 2023 r. projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu
wraz zprognoza ooS$. Informacja o wytozeniu do publicznego wgladu ukazata si¢ 21 grudnia 2022r.
w tygodniku ,,Przeglad Otwocki”, na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.otwock.pl. W trakcie wylozenia
projektu planu, 11 stycznia 2023 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja, na ktorej zostaly omowione
i przedyskutowane z mieszkancami rozwigzania przyjete w projekcie planu. Problemy poruszone w trakcie
dyskusji dotyczyly: granic planu, skutkéw uchwalenia planu na uzytkowanie terenu, dolesien na gruntach
rolnych oraz braku mozliwo$ci przeznaczenia gruntow w granicach planu pod zabudoweg ze wzgledu na
ustalenia Studium.

W wyznaczonym terminie, do 2 lutego 2023 r., ztozono dwie uwagi.

Uwaga oznaczona w wykazie uwag nr 1, z dnia 1 lutego br., dotyczy dzialek nr ew.: 23 z obr. 197 (nalezacej
do sktadajacej uwage Amest Otwock Sp. z 0.0.; zwana dalej ,,spotka™) oraz 1, 2, 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 6/3,7, 8, 9,
10111 z obr. 198 (stanowigcych wilasnos¢ gminy Otwock, a zarzadzanych przez spolkg) - teren oznaczony
symbolem IOS (zwany dalej ,,terenem 10S”). Uwaga zawiera 23 punkty:

1)spotka wniosta o odstgpienie od sporzadzania planu w odniesieniu do dziatek nr ew.: nr 23, obr. 197 oraz nr
1, 2, 3, 4,5, 6/1, 6/2, 6/3, 7, 8, 9, 101 11, obr. 198, atakze dla calego obszaru, gdzie zlokalizowane jest
sktadowisko, w tym kwater przewidzianych do budowy.

Prezydent Miasta Otwocka uwagi w tym punkcie nie uwzglednil, poniewaz sporzadzenie planu bylo
konsekwencja zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w tym rejonie Otwocka, zadekretowane;j
zmiang Studium zdnia 8 grudnia 2021r., ao zasadno$ci sporzadzenia planu przesadzily analizy
przeprowadzone przed podjeciem przez Radge Miasta Otwocka uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu;

2)spotka twierdzi, ze plan dopuszczajac lokalizacje kompostowni odpadoéw zielonych i biodegradowalnych
odpadéw komunalnych na terenie IOS narusza ustalenia studium, ktoére obszar funkcjonalny O1 stanowi
obszarem urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, co oznacza
sktadowisko odpadoéw z wykluczeniem mozliwosci lokalizowania innych rodzajow ushug lub przemystu
zwigzanego z gospodarka odpadami.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Studium jednoznacznie nie rozstrzyga o postepowaniu
z bioodpadami, ktore naleza do odpadow komunalnych. Pojecie gospodarki odpadami jest pojeciem bardzo
szerokim obejmujacym wytwarzanie odpadéw i gospodarowanie odpadami. Gospodarowanie odpadami
obejmuje natomiast zbieranie, transport lub przetwarzanie odpadéw, w tym sortowanie, wraz z nadzorem nad
wymienionymi dziataniami, atakze poZniejsze postgpowanie z miejscami unieszkodliwiania odpadow oraz
dzialania wykonywane w charakterze sprzedawcy odpaddéw lub posrednika w obrocie odpadami (art. 3 ust.
pkt 2 i 3 ustawy o odpadach). Dodatkowo miejsce do kompostowania odpadéw w granicach planu dopuszcza
pozostajace w obrocie prawnym pozwolenie na budowe z 24 kwietnia 1997 r.;

3)spotka wnosi, aby na przedmiotowym terenie (pomniejszonym o dziatki, ktore w planie sa przewidziane
pod zalesienie na wschdd od dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 23, obreb 197) byla mozliwos$c
realizacji innych przedsiewzig¢¢ zwigzanych z gospodarka odpadami. W uzasadnieniu tego punktu uwagi spotka
wymienia inwestycj¢ ,,Zaktad Zagospodarowania odpadéw obojetnych i innych niz niebezpieczne w Otwocku
Swierku”, dla ktorej ztozyta w2013 r. wniosek do Prezydenta o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji tego przedsiewzigcia.
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Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil, poniewaz wskazanego przez spolke przedsigwzigcia
nie obejmuje obowigzujaca decyzja z24 kwietnia 1997 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowg sktadowiska;

4)spotka wnosi o wykreslenie ze stowniczka definicji bioreaktora, powolujac si¢ na konkluzje dotyczace
najlepszych dostgpnych technik (BAT) ustanowione decyzja wykonawczej Komisji (UE) 2018/1147 z dnia
10 sierpnia 2018 r., ktéra okresla nomenklature urzadzen i instalacji stuzacych do przetwarzania odpadow
w systemie stabilizacji oraz okresla technologi¢, w tym sposéb przetwarzania odpadow.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil, poniewaz w przywotanej decyzji wykonawczej Komisji
(UE) nie wystepuje definicja ,bioreaktora”, poza tym plan nie formutuje definicji tego pojecia, ajedynie
wyjasnia w jakim znaczeniu zostalo ono uzyte w planie. Dodatkowo techniki wymienione i opisane
w konkluzjach dotyczacych BAT nie maja ani nakazowego, ani wyczerpujacego charakteru. Dopuszcza si¢
stosowanie innych technik, oile zapewniaja one co najmniej réwnowazny poziom ochrony Srodowiska.
Bioreaktor to ogolne okreslenie instalacji, ktére zapewniajg eliminacje przedostawania si¢ do Srodowiska
przykrego zapachu. Nakazanie w planie stosowania tego typu rozwigzan jest czescig zasad ochrony srodowiska
ustalonych planem. Obszar planu zgodnie ze Studium polozony jest w strefie przyrodniczej co oznacza, ze
zagospodarowanie terendw w strefie musi by¢ podporzadkowane wymaganiom ochrony przyrody;

5)spotka wnosi o wykreslenie ze stowniczka definicji budynkéw do obstugi sktadowiska, w sktad ktorego
wchodza m.in. wiaty, ktére zdaniem Spotki nie sa budynkami w rozumieniu przepiséw budowlanych.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil, poniewaz plan nie formutuje definicji a jedynie wyjasnia
w jakim znaczeniu uzyto pewne okreslenia, w tym wypadku okreslenie ,,budynki do obstugi sktadowiska”.
Zgodnie z orzecznictwem wiaty sktadowe, garazowe i magazynowe spetniaja funkcj¢ budynku;

6)spotka wnosi o modyfikacje ustalen dotyczacych wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz gabarytow
budynkéw w dostosowaniu do pojecia ,,zabudowa" i gabaryt obiektu budowlanego.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil, poniewaz w uwadze brak konkretnego wyjasnienia na
czym modyfikacja ta mialaby polegac;

T)spotka twierdzi, ze projekt planu jest sprzeczny wewngtrznie bowiem zawiera definicje budynkéw do
obstugi sktadowiska, natomiast nie definiuje pojecia budynkow i urzadzen do obstugi kompostowni.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil, poniewaz plan nie formuluje definicji, a jedynie wyjasnia
w jakim znaczeniu uzyto pewne okreslenia. Budynki i urzadzenia do kompostowania w planie okres§lone sg jako
bioreaktory i to pojecie jest w stowniczku uchwaty wyjasnione;

8)spotka twierdzi, ze ustalone planem przeznaczenie terenu IOS pod sktadowisko odpadoéw oraz zasady
zagospodarowania tego terenu zawezaja mozliwosci zagospodarowania iuzytkowania terenu w stosunku do
obowiazujacego planu miejscowego, a ponadto uniemozliwiajg prawidlowe zagospodarowanie terenu 10S. Na
tej podstawie dalej wywodzi, ze plan narusza art. 1 ust. 3 i art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Nie doszto do naruszenia art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu,
poniewaz ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac zasady zagospodarowania terenu, organ sporzadzajacy
plan uwzglednit istniejacy stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania
wynikajace z decyzji z 24 kwietnia 1997 r. zatwierdzajgcej projekt budowlany iudzielajacej pozwolenia na
budowe skladowiska. Z prowadzonych na potrzeby Studium, apotem planu analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych wynika, ze ograniczenie terenu sktadowiska odpadow komunalnych do terenu
IOS bedzie miato pozytywne skutki dla Srodowiska przyrodniczego, spelni oczekiwania spoteczne oraz
umozliwi dziatanie sktadowiska w zakresie w jakim przewiduje to pozwolenie na budowe. Nie doszto réwniez
do naruszenia art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu, poniewaz przeznaczenie terenu IOS jest jednoznacznie
okreslone, zuwzglednieniem przepisow rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(zwanego dalej ,,rozporzadzeniem o zakresie planu”). W ramach ustalonego przeznaczenia terenu plan
miejscowy moze ustali¢ zasady zagospodarowania (zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia o zakresie planu
rysunek planu w zalezno$ci od potrzeb moze zawiera¢ oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego
terenu), ktore w pewnym sensie ogranicza mozliwosci inwestycyjne na danym terenie;

9)spoltka twierdzi, ze ustalenia planu dotyczgce ochrony $§rodowiska i krajobrazu (§ 15 pkt 2) w sposob razacy
ingerujg w istniejgce sktadowisko odpadow, w tym w sposob realizacji kolejnych kwater tego sktadowiska oraz
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w istniejace, w zwigzku z jego funkcjonowaniem, obiekty, urzadzenia i instalacje itp. na ktore spotka posiada
stosowne, aktualne i prawomocne decyzje administracyjne.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem plan miejscowy
okresla zasady isposob przysztego zagospodarowania terenu inie moze nakaza¢ dostosowania istniejacego
sposobu zagospodarowania nieruchomos$ci do ustalen w nim zawartych. Oznacza to, ze plan nie ingeruje
w istniejgce sktadowisko odpadéw (ktéore nadal moze by¢ uzytkowane izagospodarowywane zgodnie
z bedacymi w obrocie prawnym decyzjami), a okresla przyszte mozliwo$ci zagospodarowania tego terenu;

10)spotka twierdzi, ze projekt planu dla terenu IOS oparty jest na nieaktualnej decyzji nr 92/97 z dnia
7 kwietnia 1997 r. ustalajgcej warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na
budowie sktadowiska odpadéw komunalnych w Otwocku-Swierku. Projekt planu nie uwzglednia zmian
zardwno w prawie, technologii oraz posiadanych przez Spotke Amest prawomocnych decyzji administracyjnych
zezwalajacych na prowadzenie dzialalnos$ci.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Wymieniona przez spotke decyzja byta podstawa wydania
pozostajacej w obrocie prawnym decyzji z 24 kwietnia 1997 r. zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej
pozwolenia na budowe sktadowiska. Plan umozliwia realizacje przedsiewziecia zgodnie zta decyzja inie
ingeruje, co do zasady, w stan istniejacy;

11)spotka kontestuje (co mozna rozumie¢ jako kwestionuje) ustalenia § 15 pkt 2 lit. b projektu planu,
w ramach ktorego wszystkie wody wewnatrzsktadowiskowe (wody odciekowe) nalezy zagospodarowaé na
terenie wlasnym sktadowiska, atakze ustalenia zawarte w § 15 pkt2 pkt 7 lit. ¢ projektu uchwaly, ktore
wprowadzaja nakaz by wody odciekowe z pryzm sktadowiska kierowa¢ do szczelnych zbiornikow retencyjnych
i wykorzystywa¢ w obiegu zamknigtym do deszczowania pryzm odpaddéw. Zdaniem spotki powyzsze zapisy
ingeruja w obecnie obowigzujaca technologi¢ ujmowania odciekow powstajacych w wyniku sktadowania
odpadow, zatwierdzong w instrukcji prowadzenia sktadowiska, pozwoleniu zintegrowanym i pozwoleniu
wodnoprawnym. Spotka wskazuje takze na brak podstaw prawnych by plan mial delegacje prawna do
ingerowania w zatwierdzona technologie danego przedsiebiorcy.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Celem ustalenia, umieszczonego w punkcie dotyczacych
ochrony §rodowiska i krajobrazu, jest ochrona wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem
oraz prawidlowe zagospodarowanie wod opadowych. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy o planowaniu
w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu w powiazaniu z § 4 pkt 11 rozporzadzenia o zakresie planu -
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow [...] infrastruktury technicznej
zawieraja okreslenie powiagzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

12)spotka kontestuje (co mozna rozumie¢ jako kwestionuje) ustalenie § 15 pkt 2 lit. ¢ uchwaty z ktoérego
wynika, ze wszystkie elementy konstrukcyjne sktadowiska, zwlaszcza geomembrang, zbiorniki, rurociagi,
studnie, pompownie nakazuje si¢ wykonywac¢ jako w peli szczelne. Spotka twierdzi, ze to ustalenie wprost
ingeruje w rozwigzania technologiczne juz przyjete i realizowane w trakcie budowy sktadowiska.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Podobnie jak w przypadku pkt 11 uwagi, ustalenie
umieszczone jest w ustaleniach dotyczacych ochrony $rodowiska i krajobrazu ijego celem jest ochrona wod
powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniem. Analogicznie do wyjasnienia pkt 9 plan
nie ingeruje w istniejace sktadowisko odpadow, ktore nadal moze by¢ uzytkowane i zagospodarowywane
zgodnie z bedacymi w obrocie prawnym decyzjami, a okresla wymagania w odniesieniu do przysztego
zagospodarowania terenu;

13)spotka wnosi o wykreslenie ustalenia nakazujacego w rejonie wjazdu na teren sktadowiska wykonac
urzadzenie do mycia i dezynfekcji kot pojazdow opuszczajacych obiekt.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Kwestionowane ustalenie dotyczy ochrony $rodowiska
i krajobrazu, a jego celem jest ograniczenie negatywnego oddzialywania na $rodowisko sktadowiska do terenu
jakie zajmuje. Tego typu urzadzenie jest elementem zagospodarowania terenu a biorgc pod uwage fakt, ze teren
sktadowiska znajduje si¢ w strefie przyrodniczej miasta, w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, uzasadnione jest ograniczanie swobody
zagospodarowania terenu uzasadnione wymaganiami ochrony przyrody, wtym wypadku ochrony gleb
i powietrza przed zanieczyszczeniami, ktorych zrodtem jest sktadowisko odpadow. Co wigcej ustalenie zostato
wprowadzone w zwigzku z § 11 rozporzadzenia z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie sktadowisk odpadow
(zwanego dalej ,,1.s.0.”);
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14)spotka wnosi o wykreslenie ustalenia nakazujacego przetwarzanie komunalnych opadow zielonych
i bioodpaddéw wylacznie w zamknietym systemie kompostowania z zastosowaniem bioreaktoréw wyposazonych
w biofiltry - urzadzenia do oczyszczania powietrza (§ 15 pkt 2 lit. €). Zdaniem sp6tki ustalenie wykracza poza
zakres ustalen planu okre§lony w art. 15 ustawy o planowaniu, narusza ustalenia Studium i1 wkracza w regulacje
przepisow odrgbnych.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Bioreaktor to ogdlne okreslenie instalacji, ktéra zapewnia
eliminacj¢ przedostawania si¢ do srodowiska przykrego zapachu. Nakazanie w planie stosowania tego typu
rozwigzan jest czgscig ustalen ochrony s$rodowiska 1ikrajobrazu. Obszar planu znajduje si¢ w otulinie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
wedlug Studium potozony jest w strefie przyrodniczej miasta, co uzasadnia zastosowanie ustalen, ktore
zagospodarowanie terenu podporzadkowuja wymaganiom ochrony przyrody. Miejsce do kompostowania
odpadoéw w granicach planu dopuszcza bedaca w obrocie prawnym decyzja pozwolenie na budowe, a ustalenie
zostato wprowadzone na wypadek zmiany projektu zagospodarowania terenu;

15)spotka wnosi o wykreslenie ustalenia, nakazujacego by gaz skladowiskowy w maksymalnym stopniu
odzyskiwac¢ ipoddawaé przetworzeniu na energi¢ elektryczng za pomoca agregatow pradotworczych lub
kogeneracyjnych (§ 15 pkt 2 lit. f). Zdaniem spotki ustalenie wykracza poza zakres ustalen planu okre§lony
w art. 15 ustawy o planowaniu.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Podobnie jak w przypadku ustalen kwestionowanych przez
spotke w pkt 11-14 nakazanie w planie stosowania tego typu rozwigzan jest czg¢scig ustalen ochrony srodowiska
i krajobrazu ima na celu ograniczenie powstawania gazoéw cieplarnianych. Co wigcej ustalenie zostato
wprowadzone w zwigzku z § 8ust. 112 r.s.0. oraz jest spojne ze stosowang na istniejagcym skltadowisku
technologia do odprowadzania i zagospodarowania gazu;

16)spotka wskazuje brak podstawy prawnej, wynikajacej z delegacji zawartej w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu, do umieszczonego w § 15 pkt 2 lit. g nakazu dotyczacego zabezpieczenia przed samoistnym
rozprzestrzenianiem si¢ odpadow lekkich frakcji poza teren wiasny sktadowiska.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Podobnie jak w przypadku ustalen kwestionowanych przez
spotke w pkt 11-15 nakazanie w planie stosowania tego typu rozwigzan jest czgscig ustalen ochrony srodowiska
ikrajobrazu ima na celu przeciwdziatanie negatywnemu oddzialywaniu sktadowiska, poza teren ktore
sktadowisko zajmuje, wtym przypadku zasmiecania terenéw sasiednich. Co wiecej ustalenie zostato
wprowadzone w zwiazku z § 13 pkt 2 r.s.0., gdzie okreslone sg zasady eksploatacji sktadowisk odpadow;

17) spotka wskazuje brak podstawy prawnej do ustalenia § 15 pkt 2 lit. h nakazujagcego wzdtuz ogrodzenia
sktadowiska odpadéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, urzadzenie zieleni izolacyjnej z rodzimych
gatunkéw drzew i krzewow, lisciastych iiglastych. Spotka twierdzi, ze ustalenie narusza § 10 ust. 1-3 r.s.0.
Spotka wnosi o wykreslenie tego ustalenia.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Przywolany przepis r.s.0. okresla koniecznos¢ wykonania
pasa zieleni zlozonego zdrzew ikrzewdw oraz okresla minimalng szeroko$¢ tego pasa. Podobnie jak
w przypadku ustalen kwestionowanych przez spotke w pkt 11-16 nakazanie w planie stosowania tego typu
rozwigzan jest czgscig ustalen ochrony $rodowiska i krajobrazu i ma na celu przeciwdziatanie negatywnemu
oddzialywaniu sktadowiska, poza teren ktore sktadowisko zajmuje, w tym przypadku w celu ograniczenia do
minimum niedogodnosci i zagrozen powstajacych na sktadowisku odpadoéw w wyniku emisji odorow i pytow,
roznoszenia odpadow przez wiatr, hatasu iruchu drogowego, oddziatywania zwierzat, tworzenia si¢ aerozoli
oraz pozarow. Obszar planu znajduje si¢ w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz wedhug Studium potozony jest w strefie przyrodnicze;j
miasta, co uzasadnia zastosowanie ustalen, ktore zagospodarowanie terenu podporzadkowuja wymaganiom
ochrony przyrody. Zar6wno ustalona szerokos$¢ pasa zieleni izolacyjnej, jej usytuowanie oraz doprecyzowanie
zasad doboru roslin nie narusza § 10 r.s.0., a jedynie je doprecyzowuje uwzgledniajac lokalne uwarunkowania.
Spotka twierdzi, ze wymogi wynikajace z ww. przepisOw sa spelnione w stanie istniejgcym, czego
nie potwierdza stan na gruncie. Wzdtuz ogrodzenia rosnie luzny rzad drzew w wigkszosci lisciastych calkowicie
przezierny iw znacznej czeSci przewiewny, ktory stanowi watpliwa bariere dla emisji odorow, pytow
i odpadéw lekkich frakcji. Szerokos¢ koron drzew zajmuje ok. 10 m, wigc aby pas zieleni zaczal spetnia¢ swoja
role niezbgdne jest jego poszerzenie i uszczelnienie, zwlaszcza od strony zachodniej — przewazajacych wiatrow;

18)spotka wnosi o wykreslenie ustalenia § 15 pkt 2 lit. j, w ramach ktérego okreslono, ze w celu ochrony
krajobrazu w zadnej fazie eksploatacji skladowiska wysoko$¢ czaszy (pryzm) nie moze by¢é wyzsza niz
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wysokos$¢ drzewostanu lasow otaczajacych teren sktadowiska oraz wykreslenie ustalenia § 15 pkt 3 lit. ¢
projektu uchwaty, regulujacego maksymalng wysokos$¢ czaszy (pryzm) odpadéw po zakonczeniu rekultywacji
na poziomie 145 m n.p.m. Swoj postulat uzasadnia faktem, ze na podstawie prawomocnych decyzji, wysokos¢
sktadowania jest okreslona na poziomie 157 m n.p.m. ido takiej wysokosci byly deponowane odpady na
kwaterze nr 1 i do tej wysokos$ci sg docelowo deponowane odpady na kwaterze nr 2.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem plan miejscowy
okresla zasady isposob przysztego zagospodarowanie terenu inie moze nakaza¢ dostosowania istniejgcego
zagospodarowania nieruchomosci do ustalen w nim zawartych. Oznacza to, ze omawiany plan nie ingeruje
w istniejgce sktadowisko odpadow (kwatery 112 nadal moga by¢ uzytkowane i zagospodarowywane zgodnie
z bedacymi w obrocie prawnym decyzjami), a okresla przyszie mozliwosci zagospodarowania tego terenu,
w tym wypadku bedzie mogt mie¢ zastosowanie do jeszcze niezrealizowanych elementow zagospodarowania,
np. kwatery 3 i 4;

19)spotka wnosi o wykreslenie ustalenia § 15 pkt 2 lit. d regulujacego wysokos¢ dna wykopu kwater -
nie mniej niz 130,5 m n.p.m. Zdaniem spotki przepis ten ingeruje w rozwigzania przyjete w projekcie
budowlanym irealizowane w trakcie budowy skladowiska, ktore zostaly opracowane na podstawie
specjalistycznej wiedzy inzynierskiej opartej na wykonanej dokumentacji geologicznej i hydrogeologiczne;.

Prezydent w tym punkcie uwage uwzglednil. Uwzglednienie uwagi nie narusza interesu osob trzecich;

20)spotka wnosi o wykreslenie ustalenia § 15 pkt 2 lit i nakazujgcego, by zbiorniki retencyjne na wody
odciekowe z pryzm odpadéw lokalizowaé w granicach kwater, a takze ustalenia § 15 pkt 7 lit. ¢ nakazujacego,
by wody odciekowe z pryzm sktadowiska kierowa¢ do szczelnych zbiornikow retencyjnych i wykorzystywaé
w obiegu zamkni¢tym do deszczowania pryzm odpadoéw. W chwili obecnej zbiorniki retencyjne na wody
odciekowe z pryzm odpaddéw sa zlokalizowane poza terenem kwater. Zmiana lokalizacji zbiornikéw na odcieki
zostata usankcjonowana decyzjg Urzgdu Rejonowego w Otwocku nr 27 /98 z dnia 1 kwietnia 1998 r. znak
N/7357 /74/97-98, pozwolenie na uzytkowanie kwatery nr 1 sktadowiska oraz obiektow towarzyszacych.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Kierowanie odciekéw sktadowiskowych do zbiornikow
retencyjnych lokalizowanych w obrebach kwater i wykorzystywanie ich do deszczowania skladowanych
odpadow jest zgodne z pozostajaca w obrocie prawnym decyzjg z 24 kwietnia 1997 r. zatwierdzajacej projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe skladowiska. Jednoczesnie jest to ustalenie zwigzane
z infrastrukturg techniczna do zagospodarowania wod opadowych i jej powigzan z uktadem zewnetrznym. Poza
tym zgodnie zutrwalonym orzecznictwem plan miejscowy okre§la zasady 1sposob przyszitego
zagospodarowania terenu 1inie moze nakaza¢ dostosowania istniejacego sposobu zagospodarowania
nieruchomosci do ustalen wnim zawartych. Oznacza to, ze omawiany plan nie ingeruje w istniejace
sktadowisko odpadéw (kwatery 112 nadal mogg by¢ uzytkowane i zagospodarowywane zgodnie z bedacymi
w obrocie prawnym decyzjami), a okresla przede wszystkim przyszte mozliwosci zagospodarowania terenu,
w tym wypadku bedzie moglt mie¢ zastosowanie do jeszcze niezrealizowanych elementéw zagospodarowania,
np. kwatery 3 1 4;

21)spotka wnosi o modyfikacje § 15 pkt 4 lit. a, ktory okresla maksymalna wysoko§¢ budynkéw na 6 m,
a pozostalych obiektow na 12 m =z zastrzezeniem obowigzywania ustalenia pkt3lit. ¢, (ktory okresla
maksymalng wysoko$¢ czaszy sktadowiska odpadéw po zakonczeniu rekultywacji na 145 m n.p.m.). Spotka
posiada prawomocne decyzje sankcjonujace wysokos¢ sktadowiska do rzednej 157 m. n.p.m.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Spotka zastosowata bledng wyktadni¢ przepisu §
15 pkt4lit. a planu. Przepis ten nie ustala wysoko$ci sktadowiska, bowiem ta zostala okreslona w §
15 pkt. 3 lit. c. W celu uniknigcia btednych wyktadni przepisow planu w zakresie wysokosci sktadowiska
ustalenie § 15 pkt 4 lit. a zostalo przeredagowane;

22)spotka wnosi o modyfikacje § 15 pkt 5, z ktorego wynika, ze obstluga komunikacyjna terenu odbywac si¢
ma z projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, podczas gdy obstuga ta winna by¢ zapewniona
od strony zachodniej droga zlokalizowang na terenie gm. Wigzowna i Celestynow.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednit. Okreslona w planie obstuga komunikacyjna z drogi KDL
zostata ustalona jako docelowe rozwigzanie, zgodnie z pozostajaca w obrocie prawnym decyzja z 24 kwietnia
1997 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajacag pozwolenia na budowe sktadowiska. Plan nie narusza
mozliwosci korzystania z istniejacego zjazdu z ulicy Zachodniej na terenie gminy Wigzowna do czasu realizacji
rozwigzania docelowego;
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23)spotka wskazuje, ze z ustalen § 15 pkt 7 lit. ¢ planu wynika, ze wody odciekowe z pryzm sktadowiska
nakazuje si¢ kierowa¢ do szczelnych zbiornikéw retencyjnych i wykorzystywaé w obiegu zamknigtym do
deszczowania pryzm odpadow. Nadmienia, Ze obecnie na terenie sktadowiska nie ma inie przewiduje si¢
lokalizowania ,,pryzm odpadéw". Dodaje, ze technologia ujmowania odciekow powstajacych w wyniku
sktadowania odpadow zostala zatwierdzona w instrukcji prowadzenia sktadowiska, pozwoleniu zintegrowanym
1 pozwoleniu wodnoprawnym oraz ze nie ma podstawy prawnej do ingerowania ustaleniami planu miejscowego
w zatwierdzong technologi¢ przedsigbiorcy.

Prezydent uwagi w tym punkcie nie uwzglednil. Kierowanie odciekéw sktadowiskowych do zbiornikow
retencyjnych lokalizowanych w obrebach kwater i wykorzystywanie ich do deszczowania skladowanych
odpadow jest zgodne z pozostajaca w obrocie prawnym decyzjg z 24 kwietnia 1997 r. zatwierdzajacej projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe skladowiska. Jednoczesnie jest to ustalenie zwigzane
z infrastrukturg techniczng do zagospodarowania wod opadowych ijej powiazan z ukladem zewnetrznym.
Z ustalen wyeliminowano sformutowanie ,,pryzma odpadow”, ktore bylo uzyte jako synonim ,czaszy
sktadowiska” oraz sformutowania ,,w obiegu zamknigtym”.

Uwaga oznaczona w wykazie uwag nr 2, z dnia 1 lutego br., dotyczy dziatek nr ew. 12 (tereny oznaczone
symbolami 1L, 2L i RN) i 17 z obr. 195 (tereny oznaczone symbolami 2L i RN). Sktadajacy uwage wnosi
0 pozostawienie terenu oznaczonego symbolem 1L jako terenu rolnego. Pozostawione pod linig energetyczng
tereny rolne zostang dzigki temu rozszerzone o ten teren istanowi¢ beda spdjna cato$¢, co datoby ich
wlascicielom mozliwos¢ racjonalnego gospodarowania swoimi terenami. Prezydent uwagi nie uwzglednil.
Dziatki, ktorych dotyczy uwaga maja szeroko$¢ 8 m inie stanowig zwartego kompleksu gruntéw rolnych.
Zgodnie z ewidencjg gruntow stanowig mozaike¢ gruntéw ornych réznych klas, gk, gruntow zadrzewionych
i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz laséw, a w rzeczywistosci od wielu lat sag odlogowanymi gruntami
rolnymi, na ktorych postepuje wtorna sukcesja lasu. Co wigcej sktadajacy uwagge nie jest jedynym wlascicielem
dzialek, a pozostali wspotwlasciciele nie ztozyli uwag, w ktorych wnosiliby o zmian¢ zadekretowanego planem
przeznaczenia. Dodatkowo wejscie w zycie planu nie uniemozliwia skladajacemu uwage prowadzenia
gospodarki rolne;j.

W wyznaczonym terminie wplynela jedna uwaga do wytozone] wraz zprojektem planu prognozy
oddzialywania na $rodowisko.

Rozstrzygniecie Prezydenta co do rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu zostalo ogloszone
w Zarzadzeniu nr 31/2023 Prezydenta Miasta Otwocka z dnia 8 lutego 2023 r. Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia przez Prezydenta uwag zlozonych do prognozy oddziatywania na srodowisko zostalo ogloszone
w Zarzadzeniu nr 39/2023 Prezydenta Miasta Otwocka z dnia 13 lutego 2023 r.

Punkty w jakich uwagi zostalty uwzglednione nie powodujg narusza interesu oséb trzecich czy wilasciwosci
organdéw opiniujacych iuzgadniajacych, w zwigzku z tym nie bylo potrzeby powtdrzenia etapow procedury
formalnoprawne;.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania
na Srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 iart. 55 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwos¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz sktadania uwag
1 wnioskéw w formie oraz terminie okre$lonych ww. ustawa.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta
Otwocka, okreslony wramach wykonanej przez Prezydenta w 2018r. Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zaktada sukcesywne sporzadzanie nowych planow lub zmiany obowiazujacych
planéw miejscowych, dla catego obszaru miasta Otwocka. Obszary prac planistycznych okreslone sg gtéwnie na
podstawie sukcesywnie wplywajacych wnioskdw o zmiane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. O kolejnosci decyduja prowadzone analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego lub jego zmiany, dostepno$¢ materiatoéw geodezyjnych oraz spdjnos¢ wnioskow o zmiang planow
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowiazujacym Studium.

Przystgpienie do sporzadzenia planu, nie byto wiec sprzeczne z Uchwata Nr LXXV/591/18 Rady Miasta
Otwocka z dnia 26 pazdziernika 2018 r., w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka.
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Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
okreslono w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty. Uchwalenie planu bedzie miato wptyw na finanse publiczne,
w szczegolnosci na budzet gminy. Skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane zostaly w prognozie
skutkéw finansowych.

Zgodnie zwymogiem art. 67a wust. 1-3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzajacy plan stworzyt dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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