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1. CZĘŚĆ OGÓLNA 

1.1. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu w 

rejonie fontanny między ul. Staszica a ul. Andriollego przebudowy skrzyżowania ul. 

Batorego, ul. Matejki oraz ul. Karczewskiej w Otwocku. 

1.2. Cel i zakres opracowania 

Celem opracowania jest wykonanie koncepcji rozwiązania geometrycznego 

utwardzenia terenu w rejonie fontanny między ul. Staszica a ul. Andriollego w Otwocku.  

Dokumentacja projektowa obejmuje swym zakresem: 

 inwentaryzację stanu istniejącego, 

 koncepcyjne rozwiązanie geometrii w planie, 

 koncepcyjne rozwiązanie wysokościowe, 

 koncepcyjne rozwiązanie konstrukcyjne. 

1.3. Podstawa opracowania 

 Umowa z Inwestorem, 

 Mapa zasadnicza w skali 1:500 wraz z pomiarem aktualizacyjnym, 

 Wizja lokalna, 

 Uzgodnienia z Inwestorem. 
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2. ISTNIEJĄCE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

2.1. Warunki terenowo prawne 

Przedmiotowe utwardzenie zlokalizowane jest w terenie zabudowanym, w mieście 

Otwock. Projektowane rozwiązanie koncepcyjne dotyczy terenu przyległego do ul. Staszica 

będącej drogą powiatową nr 2765W. Teren obsługiwany jest przez istniejący zjazd. 

Obszar przedsięwzięcia zlokalizowany jest na następujących działkach:  

 obr. 43 – dz. ew. nr 164/4 

 obr. 43 – dz. ew. nr 163/15 

W docelowym rozwiązaniu na etapie projektu budowlanego lub wykonawczego 

zakres inwestycji może ulec zmianie. 

2.2. Istniejące zagospodarowanie terenu 

2.2.1. Rozwiązania sytuacyjne 

Na terenie objętym opracowaniem w obecnym stanie zlokalizowany jest plac 

utwardzony służący jako parking. 

Przy samej fontannie część powierzchni stanowi teren zielony na którym rosną 

krzewy przewidziane do przesadzenia lub likwidacji. 

Geometria istniejącego placu jest nieuporządkowana, parkujące na niej pojazdy 

ustawiane są w sposób nieuporządkowany.  

2.2.2. Rozwiązania konstrukcyjne 

Nawierzchnia wykonana jest z kostki betonowej, na krawędzi nawierzchni w części 

ustawione są krawężniki. 

Nawierzchnia jest zdeformowana i nieregularna ograniczając spływ wód opadowych. 
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3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

3.1. Założenia projektowe 

Zagospodarowanie odgrodzonego terenu między ul. Staszica a ul. Andriollego 

sprowadza się do wykonania utwardzenia terenu o zmiennej konstrukcji nawierzchni. 

Powstały plac służyć ma do postoju pojazdów.  

Dla rozwiązania przyjęto następujące założenia:  

 maksymalne wykorzystanie powierzchni utwardzonego terenu, 

 uporządkowanie ruchu na placu, 

 poprawa czytelności i aspektów wizualnych dla użytkowników, 

 zapewnienie nośności nawierzchni oraz sprawnego odwodnienia. 

3.2. Geometria w planie 

Przewidziano układ dróg manewrowych o szerokości 5,0m zapewniające swobodny 

przejazd i manewry w obu kierunkach. 

Powierzchnia przeznaczona do postoju pojazdów posiada jednolitą, odmienną od 

drogi manewrowej nawierzchnię. Na etapie realizacji istnieje możliwość wydzielenia 

poszczególnych stanowisk postojowych za pomocą np. rzędów kostki betonowej o 

odmiennej kolorystyce. 

Przewidziano parkowanie prostopadłe – przyjęto szerokość 2,3m i głębokość 4,5m 

dla jednego pojazdu. Parametry stanowiska odpowiadają minimalnym wymiarom stanowisk 

na drogach publicznych. Z uwagi na zlokalizowanie placu poza drogą publiczną przyjęto że 

stanowiska nie będą wyznaczane, a powstaje jedynie powierzchnia do zaparkowania 

pojazdów. 

Koncepcyjne rozwiązania geometryczne przedstawiono w części rysunkowej. 

3.3. Konstrukcja nawierzchni 

Przyjęto jedynie ruch pojazdów osobowych, w związku z tym przyjęto kategorię ruchu 

jako KR1. Podłoże pod nawierzchniami dróg należy doprowadzić do grupy nośności G1. 
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Zaproponowano następujące konstrukcje nawierzchni: 

3.3.1. Konstrukcja nawierzchni jezdni manewrowej: 

 warstwa ścieralna z kostki betonowej 

 podsypka cementowo - piaskowa 

 warstwa podbudowy z tłucznia 31,5/63  

 zagęszczone podłoże doprowadzone do grupy nośności G1 

8 cm 

4 cm 

20 cm 

 

3.3.2. Konstrukcja nawierzchni dla postoju pojazdów: 

 warstwa ścieralna z płyt typu „EKO” 

 podsypka cementowo - piaskowa 

 warstwa podbudowy z tłucznia 31,5/63  

 zagęszczone podłoże doprowadzone do grupy nośności G1 

8 cm 

4 cm 

20 cm 

 

3.3.3. Konstrukcja nawierzchni chodnika 

 warstwa ścieralna z kostki betonowej 

 podsypka cementowo - piaskowa 

 podbudowa z kruszywa łamanego  

 zagęszczone podłoże 

6 cm 

3 cm 

15 cm 

 

3.4. Odwodnienie 

Ukształtowanie wysokościowe placu dostosowano do istniejącego ukształtowania 

terenu z zachowaniem spadków umożliwiających spływ wód opadowych. Wody opadowe i 

roztopowe były za pomocą spadków podłużnych i poprzecznych odprowadzane do 

istniejącego wpustu kanalizacji deszczowej. Wpust wymaga korekty lokalizacji z 

przedłużeniem przykanalika i regulacji wysokościowej. 

Przewiduje się również oczyszczenie wpustu i studni chłonnej. 
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3.5. Urządzenia infrastruktury technicznej 

Rozwiązanie geometryczne dostosowano do istniejącego zagospodarowania terenu 

w taki sposób by zminimalizować liczbę kolizji.  

3.6. Zieleń 

Rozwiązanie geometryczne dostosowano do istniejącego zagospodarowania terenu 

w taki sposób by zminimalizować ingerencję w zieleń. Przewidziano do usunięcia lub 

przesadzenia kolidujące z rozwiązaniem krzewy zlokalizowane w bezpośrednim sąsiedztwie 

fontanny.  
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