PREZYDENT

MIASTA OTWOCKA ZARZADZENIE NR 498 | 2020

PREZYDENTA MIASTA OTWOCKA
2 dnia . 28.08...... 2020+,

W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2020 — 2022

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art.25 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r.
poz. 65 ze zm.), Prezydent Miasta Otwocka zarzadza, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,.Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Otwock na lata 2020 —
20227, stanowiacy zalacznik do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Nieruchomosci.

§ 3. Zarzadzenie podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzgdu, w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Otwock oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Z up. Prezydenid Miasta Otwocka
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Zatgcznik do zarzadzenia Nr %g‘ﬂ?ng
Prezydenta Miasta Otwocka

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINNYCH NA LATA 2020 - 2022

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu stanowia przepisy art. 25 w zwiazku
zart. 23 ust. 1 pkt 3 i ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 65 ze zm.).

Zgodnie z art. 25 ust. 2 plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta Otwock opracowuje si¢ na okres
3 lat. Niniejszy dokument obejmuje lata 2020 — 2022.

Plan zawiera:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste;
2) prognozg:
a) dotyczacg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywéw osiaganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci, '

d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
Podstawy na jakich opiera si¢ gospodarka zasobem nieruchomosci Gminy Otwock.

1. Zgodnie zart.24 ust.1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami do
gminnego zasobu nieruchomos$ci naleza nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wlasnosci gminy inie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy.

2. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Prezydent Miasta Otwocka.

3. Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na ewidencjonowaniu nieruchomosci, ich wycenie,
zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu i windykacji naleznosci za
nieruchomosci udostepniane z zasobu, zbywaniu inabywaniu nieruchomosci oraz obciazaniu ich prawami
rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnos¢ przesylu, stuzebnos¢ gruntowa), wydzierzawianiu, wynajmowaniu
1 uzyczaniu.

4. Gospodarowanie polega takze na podejmowaniu czynnosci W postepowaniach sadowych, aw
szczegblnoéci w sprawach wlasnosci  lub praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w postepowaniach o zaplate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy, uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wiasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, na skladaniu
wnioskéw o zalozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Otwock.

5. Gospodarowanie zasobem obejmuje takze przygotowywanie opracowan geodezyjno-prawnych
i projektowych, dokonywaniu podziatow, scalen oraz wyposazaniu ich sukcesywnie w niezbedne urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

6. Gospodarowanie zasobem Gminy Otwock odbywa si¢ zgodnie zzasadami prawidtowej gospodarki
o ktérej mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, Kodeksie cywilnym, z ustaleniami zawartymi
w uchwatach budzetowych podejmowanych na poszczegdlne lata.
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7. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci nakresla gtowne kierunki dziatan Prezydenta Miasta Otwocka
zwigzane z gospodarowaniem nieruchomo$ciami gminy. Przyjeto zatozenie, ze wstosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.

8. Zasob nieruchomosci umozliwia skuteczng realizacj¢ polityki przestrzennej i inwestycyjnej gminy.

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Otwock oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste. Stan na 31.12.2019 r.

W zasobie stanowigcym wiasnosé Gminy Otwock na dzien 31.12.2019 r. znajduja si¢ grunty o tgcznej
powierzchni 315,1816 w tym:

1. Grunty zabudowane obiektami uzytecznosci publicznej (szkoly, przedszkola, teatr ) — 39,1301 ha,
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej — 93,6008 ha,

3. Grunty zajete pod ogrody dziatkowe —25,3163 ha,

4. Grunty zajete pod tereny komunikacji (drogi, ulice) — 81,7671 ha,

5. Grunty w uzytkowaniu wieczystym — 55,7303 ha,

6. Grunty znajdujace si¢ poza granicami miasta- 19.637 ha

Gmina Otwock jest whascicielem lub wspotwiascicielem 286 budynkéw mieszkalnych, w ktorych znajduja
si¢ 1379 lokale mieszkalne stanowigce whasno$¢ gminy.

2. Prognoza dotyczgca udostepniana nieruchomosci z zasobu nieruchomosci Gminy Otwock.

Gospodarowanie nieruchomosciami Gminy Otwock w szczegodlno$ci skupia si¢ na wykonywaniu dziatan
zmierzajacych do udostepniania nieruchomosci innym podmiotom.

Udostepnianie nieruchomosci do zasobu nastgpowaé bedzie zgodnie zart. 13 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, poprzez m.in sprzedaz, zamiang, zrzeczenie, oddanie w uzytkowanie wieczyste, najem,
dzierzawe, uzyczenie, trwaty zarzad. Moga by¢ obciazane ograniczonym prawem rzeczowym, wnoszone jako
aporty do spotek. Moga by¢ réwniez przedmiotem darowizny na cele publiczne oraz darowizny dokonanej
miedzy Skarbem Panstwa, a Gming oraz Gminami.

Sprzedaz gruntow

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywa¢ si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze bezprzetargowej
(w ramach realizacji skiadanych wnioskow w sprawie ich nabycia w przypadku spetnienia warunkow
przewidzianych prawem).

Dla nieruchomodci, ktore sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu okresla si¢ warto$¢ rynkowa. Okreslenia
wartosci rynkowej dokonuja rzeczoznawcy majatkowi. Wylaczeniu ze sprzedazy podlega¢ bedg nieruchomosci,
ktore sa niezbedne do realizacji celow publicznych gminy oraz nieruchomosci niezbedne dla realizacji
inwestycji gminnych — mieszkalnictwo komunalne, infrastruktura komunalna i obiekty im towarzyszace.

W latach obowiazywania planu zbycie nieruchomosci bedzie si¢ odbywac po uzyskaniu zgody Rady Miasta
Otwocka, wyrazonej w odrgbnych uchwatach.

Przewiduje sie, ze w latach 2020-2022 przygotuje si¢ do sprzedazy okoto 25 dzialek.

Wykaz nieruchomosci planowanych do sprzedazy w 2020 roku w drodze przetargu.

L.p. Nr dzialki Adres nieruchomosci Powierzchnia Przeznaczenie
obreb w planie/studium/wz
1. 1572 Otwock, zabudowa
153 ul. Tadeusza 2.669 m? ustugowa (pensjonat)
2. 48/12, 48/7,48/13 | Otwock, 1.402 m?2 zabudowa mieszkaniowa
4 ul. Mickiewicza 1
3. S51/11 Otwock, 1.347 m? zabudowa mieszkaniowa
4 ul. Gérna
4.5 17/2,17/4,17/6 Otwock, zabudowa mieszkaniowa
43 ul. Poniatowskiego 4.129 m?

1d: 05CA40C7-9269-4A99-ADA0-E04D02EOF30C. Podpisany Strona 2



5. 22 Otwock, zabudowa mieszkaniowa
76 ul. Orzeszkowej 1.846 m?

6. 49/2 Otwock, 1.311 m? zabudowa mieszkaniowa
80 ul. Ujejskiego

7. 34/5, 33/2, 32/4, Otwock, 8.632 m?2 zabudowa

30/2, 29/7 ul. Warsztatowa ustugowa

129

8. 14/4 Otwock, 4.452 m? zabudowa mieszkaniowa
51 ul. Stowackiego

Wykaz nieruchomo$ci planowanych do sprzedazy w2020 roku na poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegle;j.

L.p. Nr dzialki Adres Powierzchnia Przeznaczenie Uwagi
obreb nieruchomosci w planie
1. 52/14 Otwock, 70 m2 MU- teren zabudowy | przekazanie w
4 ul. Jasna mieszkaniowej z | uzytkowanie wieczyste
dopuszczeniem ustug | w trybie
bezprzetargowym
2. dz.12/13 Otwock, ul. 239m? wg studium sprzedaz w trybie
239 Zeromskiego M-28 tereny przetargu
mieszkaniowe ograniczonego
3. dz.13/10 Otwock, ul. 266 m ? wg studium sprzedaz w trybie
239 Zeromskiego M-28 tereny przetargu
mieszkaniowe ograniczonego
4. 52/11 Otwock 54 m? MU-teren zabudowy | po uporzadkowaniu
4 ul. Jasna mieszkaniowe;j z | stanu faktycznego
dopuszczeniem ustug

Sprzedaz lokali.
W zasobie komunalnym znajduje si¢ 1403 lokale mieszkalne.

Sprzedaz nieruchomosci lokalowych — przedmiotem sprzedazy beda lokale mieszkalne i lokale uzytkowe
wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej na rzecz ich najemcow, ktorzy ztoza wnioski o ich sprzedaz oraz
sprzedaz lokali w drodze przetargu.

Uchwatag Nr XXXIX/304/16 Rady Miasta Otwocka zdnia 30 listopada 2016 r. uchwalono wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Otwock na lata 2016-2021. Przedmiotowy program
zawiera wszystkie wymagane ustawag elementy takie jak: kierunki prowadzenia izakres remontow oraz
modernizacji zasobu, polityke czynszowa, planowang sprzedaz lokali oraz zrédla finansowania gospodarki
mieszkaniowej, a takze wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego.

W dniu 29 pazdziernika 2019r. weszta w zycie uchwatla Rady Miasta Otwocka Nr XX/187/19
w sprawie wskazania do sprzedazy na rzecz najemcow lokali stanowigcych wlasnoé¢ gminy Otwock, ustalenia
zasad ich sprzedazy oraz okreslenia warunkow udzielania bonifikaty od ceny lokalu i wysokosci stawek
procentowych.

W latach 2020-2022 sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ gminy Otwock, bedzie
uwarunkowana wnioskami, zlozonymi przez najemcéw w sprawie nabycia na wlasnos¢ lokali.

Ponadto Gmina Otwock, zamierza w2020 roku wystawi¢ do sprzedazy w drodze przetargu nizej
wymienione lokale mieszkalne:

WyKkaz nieruchomosci lokalowych planowanych do sprzedazy w 2020 roku w drodze przetargu.

L.p. Nr lokalu Adres nieruchomosci Powierzchnia Przeznaczenie
w planie/studium
1.1. lok. nr 12 Krucza 6 47.84 m? zabudowa mieszkaniowa
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2.2. lok. nr 5 Poniatowskiego 39 38,60 m? zabudowa mieszkaniowa
3.3. lok. nr 73 Karczewska 53 37,04 m? zabudowa mieszkaniowa
4.4. lok. nr 4 Narutowicza 78 45,48 m? zabudowa mieszkaniowa
5.5. lok. nr5 Pitsudskiego 17 39.70 m? zabudowa mieszkaniowa
6.6. lok. nr 5 Geislera 24 41,75 m? zabudowa mieszkaniowa
7.7. lok. nr 23 Sktodowskiej 11 19,40 m? zabudowa mieszkaniowa
8.8. lok. nr 11 Wyspianskiego 4 33,00 m? zabudowa mieszkaniowa

Dzierzawa gruntow
Wg stanu na dzien 31.12.2019 r. Gmina Otwock;

zawarla 816 umoéw dzierzaw, w tym;

295 umo6w na garaze i parkingi,

109 uméw ma komorki,

162 umowy na ogrodki przydomowe,
47 umoéw na tereny zielone,

7 na altany smietnikowe,

196 umow pod dziatalno$é gospodarcza.

Ponadto zawartych jest okofo 60 umdw najmu, w tym:

10 uméw najmu na lokale uzytkowe pod dziatalnos¢ gospodarcza,
50 umow najmu - garaze

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2020 — 2022 zaktada kontynuacje
dotychczasowych uméw dzierzaw gruntéw pod ogrédki przydomowe, pawilony ustugowo-handlowe, garaze,
dojscia i dojazdy, tereny zielone przy budynkach wielorodzinnych i kilkurodzinnych.

Prognozuje si¢, ze w latach 2020-2022 wptywy do budzetu miasta Otwocka, z tytutu dzierzawy sktadnikow
majatkowych, beda na podobnym poziomie jak w 2019 roku.

Uzytkowanie wieczyste

Z uwagi na przeksztatcenie z dniem 1 stycznia 2019 r. zmocy prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci  gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe, Gmina Otwock, w latach 2020-2022,
w poréwnaniu do lat ubiegtych, przewiduje znaczny wzrost wptywéw gminnych z tytutu przeksztalcenia za
uzytkowanie wieczyste gruntéw. Wplywy w danym roku uzaleznione bgdg od liczby 0sdb, ktore skorzystajg
z bonifikaty wynikajacej z Uchwaly Nr VI1/55/19 Rady Miasta Otwocka z dnia 26 lutego 2019 r. i wniosg
oplate w formie jednorazowe;j.

Na dzien 31.12.2019 roku Gmina Otwock udostepnita na rzecz osob fizycznych iprawnych w trybie
oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste 96 nieruchomosci.

Nabywanie mienia do zasobu.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Otwock w latach 2020-2022 nastgpowato bedzie poprzez:
1. zakup, zamiang, darowizng,

2. komunalizacj¢ mienia Skarbu Pafstwa - na podstawie ustawy zdnia 10 maja 1990r. przepisy
wprowadzajace ustawg o pracownikach samorzagdowych i ustawg ,

3. nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania gruntow pod
drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracje publiczna (Dz. U. 1998 nr 133, poz. 872).
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4. inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2020-2022 realizowane bedzie w zwiazku z realizacja zadan
wiasnych i zleconych, obowigzkow wynikajacych z przepisow szczegblnych oraz realizacja innych celow
publicznych, w ramach posiadanych srodkow finansowych zaplanowanych w budzecie miasta na poszczeg0lne
lata.

W chwili obecnej trudno jest okresli¢ powierzchni¢ jaka w okresie obowiazywania planu moze wejs¢ do
zasobu, poniewaz zalezy to od czasu trwania postepowan administracyjnych isadowych oraz od
przeznaczonych na ten cel $rodkéw. Gmina Otwock, bedzie monitowaé zlozone wczesniej wnioski do
Wojewody Mazowieckiego o komunalizacje nieruchomosci. Dziatania te pozwola powigkszy¢ majatek Gminy,
a tym samym zwigkszy¢ mozliwosci w zakresie gospodarowania nieruchomosciami.

Wg stanu na 31.12.2019 roku:

Prowadzonych jest 20 postgpowan W sprawie przejecia nieruchomogci na rzecz Gminy Otwock w trybie
art. 5 ust. 1 ustawy z 10 maja 1990r..

Podjeto dziatania (okoto 800 postepowarn) w celu uregulowania stanu prawnego w trybie art. 73 ustawy
z dnia 13 pazdziernika 1998 r..

Prowadzone jest postepowanie w trybie ustawy z dnia 29 czerwca 1963 r. o zagospodarowaniu wspolnot
gruntowych w celu uregulowania stanu prawnego drog na terenie bylych gromad (Wolka Mladzka, Swidry
Wielkie).

W roku 2020 gmina Otwock zamierza nabyc¢ od 0sob fizycznych udzialy w dzialce ew. nr 30/1 zobr.
134 przy ul. Batorego. Podj¢ta zostata Uchwata Rady Miasta Otwocka Nr XX1/210/19 z dnia 3 grudnia 2019 .
wyrazajaca zgodg na odplatne nabycie od osob fizycznych poszczegolnych udziatow w przedmiotowej dzialce.

Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanow prawnych nieruchomosci,
w szczegdlnosci bedacych we wladaniu lub zarzadzie gminy Otwock, powierzchnia gruntow wchodzacych
w sktad zasobu w latach 2020-2022 bedzie si¢ powigkszac.

W razie koniecznosci dokonania nie zaplanowanych zakupow, nabycie mozliwe bedzie w przypadku
przesunigcia srodkow na ww. zadania, w ramach ogélnej kwoty przyjetej do budzetu.

4. Prognoza poziomu dochodéw zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci z zasoby gminy Otwock
oraz wplywéw osiaganych z oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat  ztytulu trwalego zarzagdu ustanowionego na
nieruchomo$ciach gminnych.

Planowane dochody na 2020 r.
Dziat 700
Rozdziat 70005 Gospodarka gruntami i nieruchomos$ciami
§ 0470. Wplywy z optat za trwaly zarzad, uzytkowanie i stuzebnosci — 50.000 ,-
§ 0550. Wplywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci — 800.000,-

§ 0750. Dochody z najmu i dzierzawy skladnikow majgtkowych Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, lub innych jednostek zaliczanych do sektora finanséw publicznych oraz innych umow
o podobnym charakterze — 1.110.000,-

§ 0760. Wplywy z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci — 280.000,-

§ 0770. Wplywy z tytulu odplatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego —
3.170.000,-

2. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci do zasobu.

Zestawienie wydatkow zwigzanych z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci w latach 2020-
2022.

Rok 2020:

Dzial 700 — Gospodarka mieszkaniowa
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Rozdziat 70005 — Gospodarka gruntami i nieruchomosciami — 302.700,-
§ 3030. — Rozne wydatki na rzecz 0s6b fizycznych — 200,-
§ 4170. — Wynagrodzenia bezosobowe — 10.000,-
§ 4260. — Zakup energii — 2.500.,-
§ 4300. — Zakup ustug pozostatych — 94.000.-
§ 4390. — Zakup ustug obejmujacych wykonanie ekspertyz, analiz i opinii — 5.000,-
§ 4430. - Rozne oplaty i sktadki — 8.000,-
§ 4510. — Oplaty na rzecz budzetu panstwa — 23.000,-
§ 4530. — Podatek od towardow i ustug — 140.000,-
§ 4610. — Koszty postepowania sadowego i prokuratorskiego — 20.000.-

W latach nastepnych sporzadzone zostang plany wydatkow na dany rok. Przewiduje si¢ utrzymanie poziomu
wydatkowania $rodkoéw budzetowych ztytulu gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym
z uwzglednieniem inflacji.
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