PREZYDENT
MIASTA OTWOCKA

ZARZADZENIENR 117 /2023
PREZYDENTA MIASTA OTWOCKA

z dnia 17 maja 2023 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa
» Wolka Mladzka - etap I11”

Na podstawie art. 30 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 21 grudnia
2022 r. do 13 stycznia 2023 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
pod nazwa ,,Wolka Mladzka - etap III”” w sposob okreslony w zataczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi z dniem podpisania.
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 117 /204 3
Prezydenta Miasta Otwocka
z dnia 17 maja 2023 .

ROZSTRZYGNIECIE PREZYDENTA MIASTA OTWOCKA
UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OTWOCKA POD NAZWA »WOLKA MLADZKA - ETAP I11”
Wrylozenie do publicznego wgladu: od 21 grudnia 2022 r. do 13 stycznia 2023 r;
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami: 27 grudnia 2022 r.; termun skladania uwag: do 30 stycznia 2023 r.

”Na..zwisko Ustalenia R el
Lo T Oznaczenie projektu planu ’:}zsu’z-);{gnlccle I’rez.ydenta'
Data ]ed{mstkl ) - & nieruchomoséci, dla W sprawie rozpatrzenia uwagi
e wplywu b e Ll e ktorej dotyczy | mieruchomosci, Uwagi
wwagl {adres uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga
zgh::z;:ego uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. | 30122022 | * Pominigcie ~ w  projekcie  planu Plan miejscowy wyznacza docelowe zagospodarowanie terenu.
nieformalne; drogi o szerokos’ci’S—B m, Wnioskowana, nicformglna droga, zlokalizowana jest w granicach
biegnacej wzdluz rzeki  Swider, _ B X rezerwatu przyrody Swider, gdzie zagospodarowanie musi
przechodzaca m.in. przez dz. ew. nr odpowiada¢ m.in. przepisom art. 15 ustawy z dnia 16 kwietnia
30/3 obr. 233, w dotychczasowym 2004 r. o ochronie przyrody.
planie w terenie A14ZL.
2. |30.12.2022 | * Uwzglednienie wydanych 2zgéd na| dz ew. nr 29, Ze wzgledu na duza dlugos$é odcinka drogi 6KDD pomiedzy
budowe  ogrodzen — wzdluz = ul 30/3 skrzyzowaniami z drogami 3KDL oraz 8KDD, a takze wyznaczanie
Wypoczynkowe;. obr. 233 IMNL. 3MNL nowych terenéw zabudowy pozostawiono szeroko$¢  drogi.
6KDD : X Dotychczz}sowy sposob. Z?Ig()sp«{damwama jest mozliwy do
dz. ew. nr 33/1, zachowania do czasu realizacji drogi.
33/2
obr. 234
3. 03.01.2023 | * Sprzeciw wobec wyznaczonej W dz. ew. nr Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala granic
projekcie planu  granicy rezerwatu 32/10, 32/5, form ochrony przyrody ani stref zagrozenia powodziowego —
przyrody Swider. 30/1,30/2 oznaczenia przedstawione na rysunku sa jedynie informacjami,
obr. 233 X wynikajacymi z przepisow wyzszego rzedu. Informacje te
pozyskiwane sa od odpowiedzialnych organdéw m.in. Regionalnego
dz. ew. nr 22/5 Dyrektora Ochrony Srodowiska. Projekr zostal uzgodniony przez
obr. 230 ww. instytucje m.in. w zakresie poprawnosci przedstawianych granic
1 zasiegow.
4. | 03.01.2023 | * Wyjasnienie odpowiedzi na skarge z Odpowiedzi na skarge wykraczaja poza zakres procedury
dnia 24.07.2018 r. (w zalaczeniu). d 9 planistycznej  okreslonej w  ustawie o  planowaniu
z. ew. nr 29, v g
30/3 3MNL, 6ZZ, X i zagospodarowaniu przestrzennym.
obr. 233 e

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala granic
form ochrony przyrody ani stref zagrozenia powodziowego —

1/5

Ctrmamn 1




oznaczenia prrzedstawione na rysunku sz jedynie informacjami,
wynikajacymi  z przepisow wyzszego rzedu. Informacje te
pozyskiwane sa od odpowiedzialnych organéw m.in. Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie czy Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie. Ponadto projekt zostal
uzgodniony przez ww. instytucje m.in. w zakresie poprawnosci
przedstawianych granic i zasiegow.

Ponadto plan sporzadza si¢ z wykorzystaniem urzedowych kopu
map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych ~ w  panstwowym  zasobie  geodezynym
i kartograficznym.

05.01.2023

Wprowadzenie do planu  terenu
wystepowania powodzi na 100 czy 500
lat uwaza za watpliwe i falszujace
rzeczywistosc.

Pélnocna czes¢ dziatki powinna petnié
funkcje  rekreacji, nie powinna
znajdowad sic w rezerwacie preyrody.

dz. ew. nr 29,
30/3
obr. 233

3MNL, 6Z7Z,
9ZL

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala granic
form ochrony przyrody ani stref zagrozenia powodziowego —
oznaczenia przedstawione na rysunku sa jedynie informacjami,
wynikajacymi  z przepisow wyzszego rzedu. Informacje te
pozyskiwane sa od odpowiedzialnych organéw m.in. Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie czy Padstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie. Ponadto projekt zostal
uzgodniony przez ww. instytucje m.in. w zakresie poprawnosci
prredstawianych granic i zasicgow.

Whioskowane przeznaczenie terenu jest niezgodne ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
ktore w polnocnej czgsci terenu wyznacza obszar ZN/ZL-13 —
tereny lesne i zieleni naturalnej polozone w granicach form ochrony
przyrody, w tym tereny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

05.01.2023

Dlaczego w projekcie planu wskazano,
ze dz. ew. nr 29 1 30/3 sa dzialkami
zakrzaczonymi.

(Przedstawia zestawienie powierzchni
z ewidencji gruntéw i budynkow).

Stan gruntdw $wiadezy, ze dzialki nie
posiadaja  waloréw  przyrodniczych
zwigzanych z rzeka Swider 1 nie
powinny podlegaé ochronie.

dz. ew. nr 29,
30/3
obt. 233

3MNL, 627,
971

Plan miejscowy nie dokonuje inwentaryzacji terenu, wskazuje zas
kierunkowe przeznaczenie. Stucdium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktére w pélnocnej czgsci terenu
wyznacza obszar ZN/ZL-13 — tereny lesne 1 zeleni naturalne)
polozone w granicach form ochrony przyrody, w tym tereny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

Tres¢ mapy ewidencyjnej ani wypisy z ewidencji gruntow 1
budynkéw nie stanowig podstawy do oceny wartosci przyrodnicze
poszczegolnych terendw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala granic
form ochrony przyrody ani stref zagrozenia powodziowego —
oznaczenia przedstawione na rysunku sa jedynie informacjami,
wynikajacymi  z przepiséw wyiszego r1zedu. Informacie te
pozyskiwane sq od odpowiedzialaych organéw m.in. Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie czy Padstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie. Ponadto projekt zostal
uzgodniony przez ww. instytucie m.in. w zakresie poprawnosci
przedstawianych granic i zasiggow.
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7 10.01.2023 | * Nieuzasadniona i niezgodna ze stanem 1. Uwaga uwzgledniona
na gruncie i ewidencjg gruntow w Mapa zasadnicza wykorzystana przy sporzadzeniu planu
projekcie s3: miejscowego zostanie zakmalizowana zgodnie z aktualng trescig
1. Braki istotnych  elementow mapy gromadzone] w padstwowym zasobic geodezyjnym i
sytuacyjnych istniejacych od lat kartograficznym.
gzai;}es;%ki 3587;3.5-06] et s 63“6 r:;[ 2% 1X 2. Uwaga nieuwzgledniona
2. Niepotrzebnie wprowadzona ok /233 : Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala granic
zmiana granicy OChK. ’ 2 X form ochrony przyrody — oznaczenia przedstawione na rysunku sa
’ jedynie informacjami, wynikajacymi z przepisow wyzszego rzedu.
Informacje te pozyskiwane s3 od odpowiedzialnych organdw m.in.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.
Ponadto projekt zostal uzgodniony przez ww. instytucj¢ m.in. w
zakresie poprawnosci przedstawianych granic OChK.
8. |10.01.2023 |* 1.  Whaczenie do uwag pism, na 1.X 1X 1. Uwaga czgsciowo uwzgledniona
ktore Urzad nie ustosunkowal sie Pisma zostaly wlaczone do dokumentacji formalno-prawnej.
pisemnie. Jednakze ustosunkowanie si¢ do nich wykracza poza zakres
2. Zwickszenie terenu zabudowy 2.X 2.X procedury planistycznej.
mieszkaniowe] jednorodzinnej w
poludniowej czesci dz. 291 30/3 2. Uwaga czg¢sciowo uwzgledniona
3. Podlnocna czeéé dz. 29 powinna Uwaga uwzgledniona czedciowo — obszar zabudowy mieszkaniowej
znajdowaé  sig poza g-ranicaqm’i s i 00 3X ?osranie powi?kszony, na czest dz. ew. nr 29 i 30/3 — poza
rezerwatu.  Powinpa  pelnié 30/3 rezerwatem przyrody Swider.
funkcje rekreacyjne.

] i obr243 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala
granic form ochrony przyrody — oznaczenia przedstawione na
rysunku sa jedynie informacjami, wynikajacymi z przepisow
wyzszego  rzedu.  Informage te  pozyskiwane sa od
odpowiedzialnych organéw m.in. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie. Ponadto projekt  zostal
uzgodniony przez ww. instytucj¢ m.in. w zakresie poprawnosci
przedstawianych granic rezerwat.

9. | 10.01.2023 |* Przywrocenie na dz. ew. nr 28 i D Uwaga uwzgledniona
sasiednich  ustalen  obowiazujacego c.)br.~233 X
planu miejscowego.
10. | 27.01.2023 | * 1. Wlaczenie do uwag skargi z dn. 1LX LX 1. Uwaga czgdciowo uwzgledniona
07.06.2022 r. Skarga xostala wlaczone do dokumentacji formalno-prawne;.
2. Podanie w projekcie planu 2.X Jednakze odpowiedZ na skarge wykracza poza zakres procedury

terminarza realizacji podstawowej
sieci wodno-kanalizacyjnej

dz. ew. nr 29,
30/3
obr. 233

planistyczne)  okreSlonej w  ustawie o  planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Uwaga nieuwzgledniona

Wnioskowane zapisy wykraczaja poza kompetencje planu
miejscowego  okreslone w  ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy ,,Plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaled studium,
rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobic realizacji, zapisanych w_planie,

3/5

Chemmn 2




inwestycji # zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaly, czg$C graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia
stanowig zalaczniki do uchwaly”.

11. | 04.01.2023 | Ochotnicza Zmiana lokalizacji nieprzekraczalnej Uwaga uwzgledniona
Straz Pozarna | linii zabudowy od strony drogi 2KDD
w Otwocku— |i S-17 w granicy terenu lub w
Wélce odleglodci 1-1,5 m. dz. ew. nr 31/4 U X
Mladzkiej obr. 231
Szosa Lubelska
3, 05-400
Ortwock
12. 1 10.01.2023 | * 1. Caly dzialke wskazac jako teren 1. Uwaga cz¢iciowo uwzgledniona
Ei{iiOibzei:z::j:;nﬁz;iﬁf i ok IMN/U, 227, ir;:::::tc:;ni;z?;tda]o z'mjenion'e. na bcz;s’ci.dzialki h_sﬁa_fei poza
obr. 231 171, 271 przyrody oraz w czesci niebedacej gruntami leSnymi.
2. Na terenie 1US/ZR poprowadzic op— X > 2. Uwaga czgéciowo uwzgledniona
nieprzekraczalng linie zabudowy 'Obf. 231 1US/ZR Uwzgledniono w zakresie odleglodci od drogi 5SKDD. W zakresie
po granicy z drogami 5KDD i ’ odlegloéci od drogi 2KDL zmniejszono odlegtosé do 5 m.
2KDL
13. | 10.01.2023 | * Cala dziatke wskazaé jako teren dz. ew. nr 19/2 Uwaga uwzgledniona
US/ZR lub przynajmniej czesc lezacy ; b- 231 3US/ZR, 2727 X
poza rezerwatem przyrody i
14. 1 10.01.2023 | * Dziatki przeznaczy¢ pod  tereny 1UT/US Uwaga czedciowo uwzgledniona
oznaczone symbolem MNL, wraz z | dz. ew. nr 23/1, 2UT/US 522 Przeznaczenie zostalo zmienione na czesci dziatki lezace) poza
zaprojektowaniem drog tak aby mozna 23/2 571 6’ZL i X X gruntami leénymi. Odstepuje si¢ od wyznaczania drog, ktore moga
wydzielié minimum 10 dzialek obr. 234 7K’DD ’ byé wyznaczone zgodnie z zapisami projektu planu — § 7 ust. 2.
budowlanych po minimum 1500 m kw.
15. | 10.01.2023 | * Wykresli¢ z tekstu planu: 1MN, 1MNL, 1.X 1. Uwaga uwzgledniona
1. Dzial II rozdzial 1 §38 pkt 2 lit. h 2MNL, 3MNL, 2X 2. Uwaga uwzgledniona
2. Duzial 11 rozdzial 2 §39 pkt 3 lit. h 1IMN/U, 3.X 3. Uwaga uwzgledniona
3. Dzial II rozdzial 3 §40 pkt 2 lit. h 2MN/U, 4.X
4, Duzial IT rozdzial 6 §45 pkt 2 3MN/U, 4, Uwaga nieuwzgledniona
4MN/U, Ze wzgledu na powierzchnig terenu, sasiedztwo drogi oraz
5MN/U, rezerwatu przyrody teren powinien pozosta¢ niezabudowany, z
B 6MN/U, mozliwoscia lokalizacji terenowych urzadzen sportu 1 rekreacji.
TMN/U,
SMN/U,
9MN/U,
10MN/U
3US/ZR
16. | 13.01.2023 | * ;Y’{l;;c;s;:i/‘;gi;r;k]ilin; i:.pisy dziatu 9 e o T o Uwaga uwzgledniona
o obr. 231
17. | 30.01.2023 | * 1. Zmiana okredlenia  terendow 1.X 1. Uwaga uwzgledniona
oznaczonych symbolami MNL =z | dz ew. nr23 IMNL 2. Uwaga uwzgledniona
,-zabudowa mieszkaniowa obr. 233 3. Uwaga nieuwzgledniona

jednorodzinna na dzialkach lesnych”
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na »abudowa mieszkaniowa 2.X W strefie te] obowiazua ograniczenia zgodne » przepisami
jednorodzinna  na  dziatkach o odrebnymi — zgodnie z zapisami §19.
charakterze lesnym”. 3X
2. Usunigcie nieprzekraczalne) linii
zabudowy w  pélnocno-wschodnie]
czescl dziatki.
3. Usunigcie strefy ograniczonego
sposobu zagospodarowania zwiazanej
« odlegloscia od lasu”.
18. 1 30.01.2023 | * Poszerzenie  drogi 1KDL do Uwaga uwzgledniona
szerokosci 12,3 m na odcinku od drogi
3KDD do 1KDW - po stronie DL X
pélnocnej.
19. | 30.01.2023 | * Wykreslenie z zapisow planu §31 pkt 4: Uwaga nieuwzgledniona
,cakaz lokalizacji clektrowni “Zapisy wykluczaja lokalizacje uciazlivych dla otoczenia sposobow
wiatrowych 1 biogazowni”. pozyskiwania energii elektrycznej.
- X Jednoczesnie pojgcie elektrowni wiatrowej definiowane jest w
ustawie o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Plan w
takich zapisach dopuszcza mikroinstalacje wykorzystujace energic
wiatr.
20. | 30.01.2023 | * Zmiana przeznaczenia terenu 227 na Uwaga uwzgledniona czesciowo
teren 3US/ZR do granicy z terenem ALIS/ZR. 2727 X X Powigkszono teren 3US/ZR, w{uﬁﬁ?‘peﬁﬁgﬁl(fﬂm do
2MNU. granicy rezerwatu przyrody. . = YL OW A
IVITAGS T VY OISz X
Zalaczniki:

- zbidr uwag zamieszczonych w wykazie

asz Margielski

(podpis Pregydenta)
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