UCHWALA NR XCI11/1001/23
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwg ,,Warsztatowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r,,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 14 ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
» Warsztatowa”.

2. Granica obszaru objetego sporzadzeniem planu, o ktérym mowa w ust. 1 przebiega nastepujaco: od
potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 131 z obr. 26 przez dziatkg ew. nr 2 z obr. 26 do potnocno-
zachodniego naroznika dziatki ew. nr 3/1 z obr. 26, pétnocno-zachodnimi granicami dziatek ew. nr 3/1, 3/2, 3/3
z obr. 26, polnocno-wschodnia granica dziatki ew. nr 3/3 z obr. 26, od wschodniego naroznika dziatki ew. nr
3/3 z obr. 26 przez dziatki ew. nr 87/2 z obr. 26, 3/2 i 1/16 z obr. 27 do zachodniego naroznika dziatki ew. nr
1/14 z obr. 27, pdétnocno-zachodnimi granicami dziatek ew. nr 1/14, 1/13, 1/7, 1/8, 1/9, 58, 1/11, 2/1, 2/3, 26/1,
26/2 zobr. 27. od polnocnego naroznika dzialki ew. nr 26/2 z obr. 27 przez dzialke ew. nr 1/2 z obr. 18 do
potnocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 51/3 z obr. 18, wschodnimi granicami dziatek ew. nr 1/2, 57/1
z obr. 18, pétnocna granica dziatki ew. nr 58/2 z obr. 18, pétnocno-zachodnig granicg dziatki ew. nr 57/2 z obr.
18, wschodnimi granicami dziatek ew. nr 57/2, 58/2 z obr. 18, potudniowo-wschodnig granicag dziatki ew. nr
58/2 zobr. 18, wschodnimi granicami dziatek ew. nr 58/1 zobr. 18, 59160 zobr. 27, przedtuzeniem
wschodniej granicy dziatki ew. nr 60 z obr. 27 przez dziatki 36/7, 35/5 zobr. 27i45/3 zobr. 129 do
potudniowej granicy dziatki ew. nr 45/3 z obr. 129, potudniowymi granicami dziatek ew. nr 45/3, 45/2, 45/1
zobr. 1291131 z obr. 26.

3. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi zatacznik przedstawiajgcy w sposob graficzny granice obszaru
objetego sporzadzaniem planu.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PRZEWUDNICZACA

RADY MlAiTA OTWOCKA
onika Joanna Kwiek *‘
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UZASADNIENIE

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
., Warsztatowa” ma powierzchnie 9,13 ha. Lezy w potudniowo-zachodniej czgsci miasta, w rejonie ulic
Warsztatowej, Jozefa Ignacego Kraszewskiego oraz Lakowe;j.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka, obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje w strefie strukturalnej przyrodniczej, do
ktorej nalezg obszary ustugowo-produkcyjne (U/P1 i U/P1-1) oraz obszar mieszkaniowy (M-4).

Dla obszaréw uslugowo-produkcyjnych (U/P i U/P1) Studium przewiduje realizacjg¢ funkcji
ustugowych i magazynowo-sktadowych oraz funkcji produkecyjnych. Minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej ustalono na poziomie 40%, wyjatkowo 25%.

Dla obszaréw mieszkaniowych (M) Studium przewiduje utrzymanie i rozwoj funkcji mieszkaniowych
jako dominujacego przeznaczenia terenu, na ktorych wskazana jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z
preferencja zabudowy jednorodzinnej wszystkich typéw, z dopuszczeniem wszystkich ustug podstawowych.
Dopuszczona jest tez funkcja rzemiosta i drobnej wytwdrczoscei, nie kolidujaca z mieszkaniowa funkcja
obszarow. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 70% (wyjatkowo
65%).

Zagospodarowanie w strefie przyrodniczej musi by¢é podporzadkowane wymaganiom ochrony
przyrody. Maksymalna wysokos¢ w strefie to 12 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 10 m dla

—pozostalej zabudowy. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to 0.8 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i 0,3 dla pozostatej zabudowy.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu stanowi mozaikg gruntdéw rolnych oraz gruntow
zabudowanych - terenow mieszkaniowych, terenéw przemystowych oraz innych terenéw zabudowanych. Sg
to gldwnie grunty prywatne.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu potozony jest poza granicami form ochrony przyrody.

Z wyjatkiem niewielkiego fragmentu (ok. 100 m?) dla obszaru planu nie obowigzuje Zaden plan
miejscowy.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest poprawa tadu przestrzennego tej czgsci miasta,
zwlaszcza poprzez ujednolicenie zasad zagospodarowania terenu poszczegdlnych nieruchomosci,
ujednolicenie gabarytow i kolorystyki zabudowy, regulacj¢ pasow drogowych i linii zabudowy. Uchwalenie
planu utatwi i przyspieszy realizacj¢ inwestycji w tym rejonie miasta oraz wyeliminuje koniecznos¢ starania
sic inwestoré6w o ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze decyzji
administracyjnej.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Otwocka, okreslony w ramach wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zaklada sukcesywne sporzadzanie nowych planéw Iub zmiany
obowigzujacych planow miejscowych, dla calego obszaru miasta. Przystgpienie do sporzadzania planu jest
zgodne z tak okreslong strategia sporzadzania planéw.

PRLE vy JINILAALA

RADY MIASTA OTWOCKA
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